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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 BauGB

zu dem Flurstick 974
in der Gemarkung St. Pauli Sud,
belegen am Spielbudenplatz 5-13
in Ergdnzung des Bebauungsplanes ,St. Pauli 45 - Palomaviertel*

zwischen

der
Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch das Bezirksamt Hamburg-Mitte,
Caffamacherreihe 1-3 20355 Hamburg
vertreten durch
den Dezernenten fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt,

den Leiter des Fac’;hamtes fur Stadt- und Landschaftsplanung,

-nachfolgend ,Hamburg® genannt-
und

der
Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen, HRA 82677
vertreten durch die persdnlich haftende Gesellschafterin
Bayerische Hausbau Management GmbH,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen, HRB 148901
Denninger StralRe 165, 81925 Minchen,
vertreten durch den Geschéftsfuhrer

I d den Prokuristen
I
-nachfolgend ,Eigentimerin® genannt-
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PRAAMBEL

Mit diesem Vertrag soll bezugnehmend auf das laufende Bebauungsplanverfahren
,ot. Pauli 45 auf der ehemals durch die sogenannten ,ESSO-Hauser" bebauten Flache
sudlich des Spielbudenplatzes auf St. Pauli die Realisierung eines gemischt genutzten
Quartiers mit Wohnnutzung, Hotels, Einzelhandel, kulturellen Nutzungen und Gastronomie
sichergestellt werden.

Beschreibung Gesamtvorhaben

Das inklusive der erfassten Verkehrsfldchen ca. 0,6 ha groe Vorhabengebiet zwischen
Spielbudenplatz, Taubenstralle, Kastanienallee sowie dem benachbarten Operettenhaus
(Flurstucke 647 und 1002) war bis zu ihrem Abriss in der ersten Jahreshélfte 2014 durch
die in den 1960er Jahren errichteten, sogenannten ,ESSO-Hauser” bebaut, zwei 8-
geschossige Wohnhauser mit einem 2-geschossigen Gewerberiegel, einer Tiefgarage und
einer Tankstelle. Die Flache liegt seit dem Abriss brach, lediglich die Tiefgarage ist noch
vorhanden.

Die Neubebauung des Vorhabengebietes bietet die Chance einer umfassenden stadte-
baulichen Neuordnung dieser flr den Stadtteil aufgrund ihrer Zentralitdt so bedeutsamen
Flache. Im Zuge eines intensiven Qualifizierungsprozesses mit einem zweistufigen stadte-
und hochbaulichen Wettbewerbsverfahren sowie einem vorweggegangenen, vom Bezirks-
amt beauftragten umfanglichen Beteiligungsverfahren zwecks Einbindung der Blrger und
der interessierten Offentlichkeit konnte mit dem pramierten Entwurfskonzept der Biros NL
Architects (Amsterdam) und BelL Sozietat fur Architektur (KéIn) ein stadte- und hochbau-
lich differenziertes Neubaukonzept mit vielféltigem Nutzungsmix entwickelt werden (vgl.
Anlage 3.1). Das Beteiligungsverfahren wurde von der durch Hamburg beauftragten Au-
Ren-GbR PlanBude, Spielbudenplatz Ecke Taubenstrale, 20359 Hamburg, www.plan-
bude.de (nachfolgend: ,PlanBude®) konzipiert und durchgefihrt. Auf diese Weise konnte
eine umfangreiche Beteiligung des Stadtteils sichergestellt werden. Als ein Ergebnis des
Beteiligungsverfahrens hat PlanBude den sog. ,St.-Pauli- Code® als Definition stadtteilaffi-
ner Nutzungs- und Gestaltungsformen entwickelt (vgl. Anlage 11.1). Hervorzuheben ist
der St.-Pauli-Code als eine wesentliche Grundlage und Orientierung des Bauvorhabens.
PlanBude soll auch in die weiteren Schritte eingebunden werden. Hinsichtlich der zukinf-
tigen Zusammenarbeit wollen die Eigentimerin und PlanBude ein Memorandum of Under-
standing (,MoU*) abschlie®en. Hierzu befinden sich die Eigentimerin und PlanBude in lau-
fenden Gespréachen.

Mit dem sogenannten Paloma-Viertel ist ein zukunftsweisendes innerstadtisches Quartier
geplant mit einer parallel zur Taubenstralle durch das Quartier gefihrten, éffentlich zu-
ganglichen Gasse, einem westlich davon gelegenen geschlossenen Gebdudeblock mit
Wohnhof sowie einer Gebdudezeile zwischen der Quartiersgasse und dem &stlich angren-
zenden Operettenhaus. Zum Spielbudenplatz sind ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen
vorgesehen, darunter zwei Hotels, Clubs und Gastronomie. Zur Kastanienallee ist ab dem
1. Obergeschoss vornehmlich Wohnen geplant. In den Gebaudesockeln sind Einzelhandel
und Gastronomie vorgesehen (vgl. Anlage 3.3).

Das Bebauungskonzept sieht in Anlehnung an die Bestandsbebauung im Umfeld eine
starke Differenzierung in Einzelbaukdrper vor, die sich neben ihren Nutzungen auch in ih-
ren Gebaudehdhen und Fassaden voneinander absetzen. Die StralBenrandbebauung ist
dabei Uberwiegend 6- bis 7-geschossig. Lediglich der Hotelturm im Baufeld 1.1 erreicht 11,
der Wohnturm im Baufeld 4.2 13 Vollgeschosse (vgl. Anlage 3.3).
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Der fUr das Flurstiick 974 derzeit planungsrechtlich geltende Teilbebauungsplan TB 167
vom 28.08.1956 setzt hier ,Fléche fir besondere Zwecke (Stellplatz — Hochhaus)“ fest.
Fur das Neubaukonzept ist insofern neues Planungsrecht zu schaffen. Auf Grundlage des
pramierten Entwurfskonzepts fur das Paloma-Viertel ist daher der Funktionsplan (vgl. An-
lage 3.3) fUr das Bebauungsplanverfahren St. Pauli 45 ,Spielbudenplatz® ausgearbeitet
worden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs in Anlage 2.1 entspricht dem
im Lageplan (vgl. Anlage 1) dargestellten Gebiet des Gesamtvorhabens Paloma-Viertel
und somit dem Geltungsbereich fur den vorliegenden stadtebaulichen Vertrag.

Die Realisierung der unterschiedlichen Nutzungsbausteine des Paloma-Viertels erfolgt im
Zuge einer Aufteilung des Gesamtvorhabens in funf Baufelder, flr die eine Realteilung des
privaten Flurstiicks 974 in finf neu zu bildende Grundstlicke avisiert wird.

Nach Fertigstellung des Gesamtvorhabens soll nach dem Vorschlag der PlanBude ein
Inklusives Quartiersmanagement tatig werden. Das Inklusive Quartiersmanagement soll
unter anderem die Vernetzung, Zusammenfihrung und Unterstitzung der unterschiedli-
chen Akteure innerhalb des Paloma-Viertels fordern und insbesondere bei der Gestaltung
und Durchfihrung der Dachnutzungen verantwortlich beteiligt sein. Zu den konkreten Auf-
gaben und den Regelungen zu der administrativen Gestaltung des inklusiven Quartiers-
managements befinden sich die Eigentlimerin und PlanBude in laufenden Gespréachen um
hierzu eine schriftliche Vereinbarung zu schlie3en.

Ziele und Stand des Planungsverfahrens

Mit dem Paloma-Viertel sollen die stédtebaulichen sowie wohnungspolitischen Ziele des
Bezirks - insbesondere auch im Kontext des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms sowie
des ,Vertrages fur Hamburg® (vom Juli 2011, fortgeschrieben im September 2016) - mafk-
geblich geférdert werden. Zudem ist es angesichts der hochzentralen Lage des Projektge-
bietes im Stadtteil St. Pauli von besonderer Bedeutung, mit dem Neubaukonzept einen
zukunftsweisenden Beitrag fur die stadtteil-typische Nutzungsmischung zu liefern. Neben
der Wohnnutzung werden daher in besonderem Male auch kulturelle und soziale Nut-
zungsbausteine sowie die Nahversorgung bertcksichtigt.

Zur Schaffung des fur das Gesamtvorhaben erforderlichen Planungsrechts erfolgt derzeit
das Bebauungsplanverfahren St. Pauli 45 ,Spielbudenplatz®. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entspricht dem durch das Gesamtvorhaben beanspruchten Vertragsge-
biet (siehe Abgrenzungen in Anlage 1). Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist
am 17.02.2016 vom Stadtplanungsausschuss beschlossen worden. Am 22.11.2016 wurde
die Offentliche Plandiskussion durchgefiihrt. Daran anschlieRend ist das hochbauliche
Konzept weiter qualifiziert worden. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat im
Zuge des Arbeitskreises 1 am 06.08.2018 stattgefunden. Die Offentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB wird derzeit fur Ende 2018 angestrebt unter der Voraussetzung,
dass bis dahin der vorliegende, fir das Gesamtvorhaben notwendige stédtebauliche Ver-
trag unterzeichnet vorliegt.

Stadtebaulicher Vertrag

Fir das Gesamtvorhaben und die damit verbundenen Einzelvorhaben ist vor der Offentli-
chen Auslegung im Bebauungsplanverfahren St. Pauli 45 dieser stadtebauliche Vertrag
zwischen der Grundstlickseigentiimerin (nachstehend ,Eigentiimerin® genannt) und dem
Bezirksamt Hamburg-Mitte (nachstehend ,Hamburg® genannt; die Eigentimerin und Ham-
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burg nachstehend auch ,die Vertragsparteien® genannt) abzuschlielen. Der Vertrag be-
zieht sich auf das gesamte Flurstlick 974 inklusive der in Anlage 1 darUber hinaus darge-
stellten Flursticksteile der umgebenden Stralenverkehrsflachen. Der Eintritt mdglicher
Kaufer in diesen Vertrag wird in § 24 dieses Vertrages geregelt.

Der Abschluss dieses sowie der drei weiteren &ffentlich-rechtlichen Vertrage — des Er-
schlieBungsvertrages sowie der zwei Sondernutzungsvertrdge (vgl. Anlage 7) — ist fur
Hamburg Grundlage und Voraussetzung fur die Weiterverfolgung des Bebauungsplanver-
fahrens und der Genehmigungsverfahren.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragsparteien folgende Regelungen:
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§1

ABSCHNITT | : ALLGEMEINES

Bezeichnung Grundstiicke, Begrifflichkeiten, Vertragsgegenstand

(1)

(@)

(3)

(4)

(%)

(6)

(7)

(8)

Das geplante Quartier mit der Bezeichnung Paloma-Viertel umfasst neben Teilen der
Flurstiicke 637, 1376 und 1413 fur die umgebenden &ffentlichen Stralenverkehrsfla-
chen das komplette Privatgrundstick mit der Flurstlicksnummer 974 (siehe Abgren-
zung Vertragsgebiet in Anlage 1, nachstehend ,Gesamtvorhaben* genannt).

Das in Rede stehende Privatgrundstick (nachstehend ,Baugrundstick® genannt) be-
findet sich im alleinigen Eigentum der Eigentimerin. Es ist im Grundbuch des Amts-
gerichts Hamburg, Gemarkung St. Pauli Std, Blatt 1471, unter der Ifd. Nummer 1 als
Flurstlck 974 eingetragen.

Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass sich im Fortgang des weiteren
Verfahrens — etwa im Zuge von Realteilungen — einzelne Flursticksnummern andern
kénnen und werden. Die projektierten Baufelder und deren Fortschreibung ergeben
sich jedoch dann als Fortlauf der diesem Vertrag zugrunde liegenden Anlage 1.

Die Eigentimerin beabsichtigt, das Baugrundstlck zu einem noch nicht festgelegten
Zeitpunkt nach Abschluss dieses Vertrages in voraussichtlich folgende, in diesem
Vertrag im weiteren Verlauf so bezeichnete Baufelder aufzuteilen:

- Baufeld 1 — Hotel und Gewerbe

- Baufeld 2 — Gewerbe und Subkultur-Cluster

- Baufeld 3 — Frei finanziertes Mietwohnen und Gewerbe

- Baufeld 4 — Offentlich geférdertes Mietwohnen und Gewerbe
- Baufeld 5 — Baugemeinschaft und Subkultur-Cluster

Die auf den jeweiligen Baufeldern geplanten Vorhaben werden nachfolgend als ,Ein-
zelvorhaben® bezeichnet. Die aus diesem Vertrag hervorgehenden Verpflichtungen
sind den Einzelvorhaben in Anbetracht der geplanten Realteilung klar zugeordnet.

Die in den Baufeldern befindlichen Einzelgebdude sind entsprechend Anlage 1
durchnummeriert mit z.B. 1.1, 1.2, 1.3 ff.

Bereits vor Einleitung des Wettbewerbsverfahrens wurde im Juni 2014 durch Ham-
burg zwecks Durchflihrung eines intensiv abgestimmten und umfangreichen Blrger-
beteiligungsprozesses die Planungsinitiative PlanBude (nachstehend
de” genannt) beauftragt. Die Ergebnisse dieses Prozesses sind zunachst in die Aus-
lobung der Wettbewerbe eingeflossen.

Im Zuge des vorweggegangenen Qualifizierungsverfahrens ist fir die konkretere De-
finition stadtteilaffiner Nutzungs- und Gestaltungsformen der Begriff ,St.-Pauli-
Code* gefunden worden. Eine Erlduterung hierzu ist in Anlage 11.1 angehéangt. In
der beigefugten Anlage 11.2 sind Erlduterungen zu den stadtteilaffinen Betrieben i.S.
des St.-Pauli-Codes enthalten.

Sofern in diesem Vertrag die Begrifflichkeit ,veredelter Rohbau“ verwendet wird, so
ist hierunter die in Anlage 10 verwendete Definition zu verstehen.
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(9) Sofern in diesem Vertrag die Begrifflichkeit ,Bezugsfertigkeit* verwendet wird, ist der
Zeitpunkt gemeint, in dem die jeweilige Flache so fertiggestellt ist, dass den zukinf-
tigen Bewohnern oder sonstigen Benutzern zugemutet werden kann, sie zu benut-
zen, vgl. § 72 Bewertungsgesetz; dass sie also ohne weiteres vermietet werden
kann. Der im jeweiligen Mietvertrag festgelegte Zeitpunkt des Mietbeginns fur die je-
weilige Flache oder der tatséchliche Bezug der Flache lassen regelmaflig den
Schluss zu, dass die Fldche in diesem Zeitpunkt bezugsfertig ist.

(10) Zur Sicherung der Qualitdten u.a. auch i.S. des St.-Pauli-Codes gemaR Anlage 11.1,
wurde von der Eigentiimerin ein Gestaltungsbeirat unter Mitwirkung Hamburgs, der
PlanBude und von Mitgliedern des Preisgerichts der Wettbewerbsverfahren einge-
setzt. Der Gestaltungsbeirat hat eine beratende Funktion.

§ 2 Vertragsbestandteile, Anlagen
(1) Bestandteile dieses Vertrages sind nachfolgende Anlagen:

Anlage 1 Lageplan mit

— Abgrenzung des Gesamtvorhabens bzw. des Geltungsberei-
ches fur den vorliegenden stadtebaulichen Vertrag,

— Abgrenzung der 5 Baufelder mit den 5 Einzelvorhaben,

— nummerierter Darstellung der Einzelgebaude,

— Abgrenzung der mit dem stadtebaulichen Vertrag und dem zu-
grundeliegenden ErschlieBungsvertrag erfassten Stralenver-
kehrsflachen
Abgrenzung der Quartiersgasse

(Marsstab 1:500, Stand: 20.09.2018)

Anlage 2 bestehend aus:

Anlage 2.1  Bebauungsplan-Entwurf St. Pauli 45 - Planzeichnung
(ohne MaRstab, Stand: 23.10.2018)

Anlage 2.2 Bebauungsplan-Entwurf St. Pauli 45 - Verordnung
(Stand: 26.10.2018)

Anlage 2.3 Bebauungsplan-Entwurf St. Pauli 45 - Begriindung
(Stand: 12.06.2018)

Anlage 3 bestehend aus:

Anlage 3.1 Stadtebaulicher Masterplan (Stand: 01.06.2016) auf Grundlage des
préamierten Entwurfskonzepts vom September 2015

Anlage 3.2 Ergebnis des hochbaulichen Workshopverfahrens
(Preisgerichtsprotokoll, Stand: 22.09.2016)

Anlage 3.3  Funktionsplan-Entwurf (Stand: 24.10.2018)

Anlage 4 Freianlagenplan-Entwurf (inklusive StraBenverkehrsflachen, Quar-
tiersgasse, Wohnhof und Dachflachen, Stand: 27.09.2018)

Anlage 5 bestehend aus:

Anlage 5.1 Planunterlagen des Vorhabens (Stand: 01.10.2018)
- Grundrisse
- Schnitte mit H6henangaben
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Anlage 5.2

Anlage 5.3

Anlage 5.4

Anlage 5.5

Anlage 5.6

Anlage 5.7

Anlage 6

- Dachaufsicht
- Ansichten

Visualisierungen des Vorhabens, Ansicht Spielbudenplatz Ecke
Taubenstralle

Werbekonzept Spielbudenplatz / Reeperbahn fir die Baufelder 1
und 2 (Stand: 12.09.2018)

Beschreibung der einzelnen Baufelder, auch im Kontext des Ge-
samtvorhabens (Stand: 24.10.2018)

Aufstellung der Geschossflachenzahlen (GFZ) nach Nutzungen
(Stand: 15.05.2018)

Verkehrstechnische Stellungnahme (Stand: 15.07.2018 mit Ergén-
zung vom 11.08.2017)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan St. Pauli 45
(Stand: 26.10.2018)

Definition Livemusik-Club der Hamburger Kulturbehérde

Anlage 7 bestehend aus:

Anlage 7.1
Anlage 7.2

Anlage 7.3
Anlage 8

ErschlieBungsvertrag (Stand: 14.09.2018)

Antrag auf Sondernutzung Baufeld 1 (Stand: 12.06.2018 mit Er-
ganzungen am 03. und 28.08.2018)

Sondernutzungsvertrag Baufeld 3 (Stand: 25.10.2018)

Erklarung der Foérderwlrdigkeit durch die IFB fur die éffentlich ge-
férderten Mietwohnungen (Stand: 17.08.2018)

Anlage 9 bestehend aus:

Anlage 9.1

Abgrenzung offentliche / private Nutzung flr den
kon“ Baufeld 1 (Stand: 03.08.2018)

Anlage 9.2.1 Betriebs- und Logistikkonzept (Stand: 28.09.2018)
Anlage 9.2.2 Sicherheitskonzept (Stand:30.09.2018)

Anlage 9.3
Anlage 10

Mobilitédtskonzept (Studie, Stand: 12.02.2018)

Definition veredelter Rohbau mit Schnittstellenliste

Anlage 11 bestehend aus:

Anlage 11.1 Definition ,St.-Pauli-Code* (Auszlge der Webseite

www.planbude.de vom 07.12.2017)

Anlage 11.2 Darstellung der Eigenschaften eines stadteilaffinen Betriebes i.S.

Anlage 12
Anlage 13
Anlage 14

des ,St.-Pauli-Codes* fur die gewerblichen Nutzungen der gesam-
ten Liegenschaft (B-Plan St. Pauli 45)

KostenUbernahmeerklarung
Auszug Amtlicher Anzeiger (Zeichnungsberechtigung)

Auszlge aus dem Handelsregister HRA 82677 und HRB 148901
des Amtsgerichts Minchen fir die EigentUmerin

Seite 8 von 47



()

3)

Die diesem Vertrag beigefigten Anlagen geben den Stand der Planung und Ab-
stimmung zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses bzw. — sofern angegeben — zu dem
jeweils angegebenen Zeitpunkt wieder. Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass
sich das Vorhaben zu dem Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch in der Planungs-
phase befindet. Aus diesem Grund sind zukinftige Anpassungen insbesondere an
den Planungsunterlagen méglich und wahrscheinlich. Solche Planungsénderungen
fuhren nur dann zu einem Anspruch auf Aktualisierung einzelner Anlagen und auf
den Abschluss eines Nachtrages zu diesem Vertrag, sofern hierdurch die in diesem
Vertrag vereinbarten Regelungen ihrem Wesen nach betroffen sind.

Es wird klargestellt, dass die Regelungen dieses Vertrages sowie der sonstigen im
Rahmen des Gesamtvorhabens abgeschlossenen o&ffentlich-rechtlichen Vertrage
einschlieBlich des ErschlieBungsvertrags im Verhaltnis zu Hamburg privatrechtlichen
Regelungen vorgehen.

§ 3 Vorbehalt Bebauungsplanverfahren und Baugenehmigungsverfahren

(1)

()

(3)

Hamburg unterstltzt die in Rede stehende Planung und beabsichtigt, das flr die
Flache erforderliche Planungsrecht zu schaffen. Die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens ist am 17.02.2016 vom Stadtplanungsausschuss beschlossen worden.
Bebauungsplangebiet und Gesamtvorhaben sind deckungsgleich in den Anlagen
2.1 bis 2.3 dargestellt. Falls das Bebauungsplangebiet bzw. das Gesamtvorhaben
geandert werden und sich dies auf den Vertrag auswirkt, werden die Vertragspartei-
en entsprechende Anderungen im Sinne des § 28 dieses Vertrages vornehmen.
§ 2 (2) dieses Vertrages ist zu beachten.

Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch
auf Erlass eines Bebauungsplanes begrindet wird; § 1 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs bleibt unberlhrt. Beiden Vertragsparteien ist bekannt, dass sich Inhalt und
Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfah-
rens nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften richten, dass insbesondere gemaf § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuchs eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
vorzunehmen ist und dass diese von Entscheidungen der plangebenden Gremien
abhangen. Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines entsprechenden Bebau-
ungsplans besteht daher nicht. Auch stellen die in Absatz 1 genannten Absichten
keine Zusage derartiger Ereignisse dar. Ebenso bestehen keine Schadenersatzan-
spruche bei Abbruch des Verfahrens oder bei einem anderen Inhalt als dem erwarte-
ten.

Dieser Vertrag sowie insbesondere auch die angehangten Planunterlagen ersetzen
oder prajudizieren auch nicht die baurechtlich fir das Vorhaben noch erforderlichen
Genehmigungen oder andere, darUber hinaus gesetzlich vorgeschriebene Erlaub-
nisse oder Genehmigungen. Er wird unbeschadet der Rechte Dritter geschlossen.
Die Vertragsparteien sind sich insbesondere dartber einig, dass Uber die baurechtli-
che Genehmigungsféhigkeit der Einzelvorhaben im Rahmen der durch Hamburg un-
ter Beachtung der zu prifenden Rechtsvorschriften durchzufihrenden Genehmi-
gungsverfahren zu entscheiden ist. Soweit sich im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren herausstellt, dass einzelne Verpflichtungen dieses Vertrages nicht bauge-
nehmigungsfahig sind, ist dieser Vertrag gemaf § 28 anzupassen.
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§4
(1)

(2)

(4) Die Regelungen dieses Vertrages, insbesondere die Nutzungen der Frei- und Dach-
flachen sowie den sog. Stadtbalkon betreffend, sind abgesehen von den Nutzungs-
zeiten freigehalten von Hinweisen auf den bauordnungsrechtlich nachzuweisenden
Schallschutz. Dessen Klarung bleibt dem Bebauungsplan- sowie den Baugenehmi-
gungsverfahren vorbehalten (vgl. Anlage 5.7).

Durchfiihrungsverpflichtung, Realteilung

Die Eigentimerin verpflichtet sich, das Vorhaben unter Einhaltung der Regelungen dieses
Vertrages, insbesondere in den Abschnitten Il und Ill, einschliellich seiner Anlagen und
den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der zu erteilenden Bau-
genehmigungen zu verwirklichen.

Die Eigentimerin als Eigentimerin des derzeit noch ungeteilten Grundstiicks Finr. 974
beabsichtigt, dieses Grundstlick zuklnftig voraussichtlich entsprechend den Baufeldern
(vgl. oben § 1 (4)) aufzuteilen. Hierflr gelten die nachstehenden Bestimmungen:

a)

b)

Der Eigentimerin ist bewusst, dass durch die Aufteilung des Baugrundstlcks kei-
ne baurechtswidrigen Zustande entstehen durfen. Gemaf
§ 19 Abs. 2 BauGB duirfen durch die Teilung des Baugrundstiicks keine Verhalt-
nisse entstehen, die den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans ,St. Pauli 45* widersprechen. GemaR § 8 Abs. 1 HBauO durfen durch
die Teilung zudem keine Verhéaltnisse geschaffen werden, die dem Bauordnungs-
recht widersprechen.

Die Eigentimerin wird daher, um die vorstehenden Bedingungen bei der Realtei-
lung des Baugrundstlcks einzuhalten, bereits vor der Realteilung einen isolierten
Antrag zur Genehmigung von gegebenenfalls notwendigen Abweichungen vom
Bauordnungsrecht (vgl. § 69 Abs. 1 HBauO) oder vom Bauplanungsrecht (vgl.
§ 31 BauGB) stellen. Hierfur wird die Eigentimerin, falls notwendig, die Einhal-
tung des Bauordnungsrechts durch die Eintragung entsprechender Baulasten si-
cherstellen.

Hamburg wird im Interesse der Realisierung des in diesem Vertrag beschriebe-
nen Gesamtvorhabens die fur die Realteilung gestellten Antrdge im Rahmen der
hierflr notwendigen Genehmigungsverfahren zeitnah und konstruktiv prifen. Soll-
ten mogliche Bedenken gegen die Genehmigungsfahigkeit aufkommen, ist Ham-
burg verpflichtet, die Eigentimerin umgehend hierlber zu informieren und mit ihr
gemeinsam Lésungsmadglichkeiten zu erarbeiten.
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§5

ABSCHNITT Il : BESCHREIBUNG DES GESAMT- UND DER EINZELVORHABEN

Baufeld 1 — Hotel und Gewerbe

Allgemeine Erlduterung

Das Baufeld 1 befindet sich im Norden des Vorhabengebietes, direkt am Spielbudenplatz.
Hier ist im Unter-, Erd- und 1. Obergeschoss eine Gewerbenutzung vorgesehen. Das
1. Obergeschoss wird neben den Zugangen im Erdgeschoss auch Uber einen Uber die 6f-
fentliche StralBenverkehrsflache des Spielbudenplatzes auskragenden ,Stadtbalkon” er-
schlossen, der sowohl eine ErschlieBungs- als auch eine oéffentliche Aufenthaltsfunktion
erflllt. In Teilen des Unter-, Erd- und 1. Obergeschosses, sowie ab dem 2. Obergeschoss
ist eine Hotelnutzung geplant. Vorbehaltlich der noch zu treffenden vertraglichen Abreden
mit den einzelnen Betreibern unterstitzt und férdert die Eigentlimerin die Idee der gegen-
seitigen Kooperation der hier anzutreffenden Angebote, um so eine fir den Stadtteil St.
Pauli méglichst offene und an Eintrittsbarrieren arme Nutzungsmdéglichkeit zu schaffen.

Besondere Vereinbarungen

(1) Stadtbalkon

a) Die Eigentumerin verpflichtet sich, den Uber die 6ffentliche StraRenverkehrsflache
auskragenden Stadtbalkon (vgl. Anlage 5) auf eigene Kosten zu realisieren und
dauerhaft zu unterhalten. Hierfir schliet die Eigentimerin einen Sondernut-
zungsvertrag mit Hamburg, vgl. § 17 (1) a) dieses Vertrages ,Inanspruchnahme
offentlicher Stralenverkehrsflachen* und Anlage 7.2).

b) Die Gestaltung des Stadtbalkons unterliegt den Vorgaben des Gestaltungsbeirats
(vgl. § 1 (10) dieses Vertrages).

c) Die Eigentimerin verpflichtet sich, fur den Zeitraum zwischen 7.00 und 22.00 Uhr
eine Zuganglichkeit des Stadtbalkons zugunsten der Offentlichkeit zu gewéhrleis-
ten, sofern und soweit diesen Offnungszeiten keine immissions-, bauordnungs-
und sonstige rechtlichen Griinde entgegenstehen. Gegebenenfalls ist eine Aus-
weitung der Nutzungszeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens denkbar.
Die Eigentimerin verpflichtet sich, die Zugénglichkeit Uber die hierflr vorgesehe-
ne Treppenanlage auf dem Spielbudenplatz sowie der ErschlieBungsanlage im
Gebéude 1.2 (sog. ,3D-Gebaude®) sicherzustellen (vgl. § 22 (1) dieses Vertrages
,Dienstbarkeiten®).

d) Etwa 50% der Gesamtflache des Stadtbalkons (vgl. Anlage 9.1) stehen neben
der zwar &6ffentlich zuganglichen, aber privat vermarkteten AuRengastronomie mit
entsprechender Bestuhlung innerhalb des genannten Zeitraums flr die konsum-
freie 6ffentliche Nutzung zur Verflgung.

e) Eine bauordnungsrechtliche Begrenzung der maximal zuldssigen Personenzahl
erfolgt ausschlieBlich aus Sicherheitsgrinden. Die Einzelheiten bleiben dem Bau-
genehmigungsverfahren sowie dem Sondernutzungsvertrag vorbehalten.
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()

9)

h)

)

Innerhalb des oben unter c) in Satz 1 genannten Zeitraums ist zudem Uber den
Stadtbalkon und dessen ErschlielBungsflachen auf Privatgrund die éffentliche Zu-
génglichkeit folgender angeschlossener Flédchen aus dem o&ffentlichen Stralen-
raum innerhalb von deren jeweiligen Nutzungszeiten

- zu der Kletterwand auf dem Gebé&ude 1.2 (siehe unter (2) unten) sowie
- zu der Skateranlage auf dem Gebaude 2.1 (siehe § 6 (1) dieses Vertrages)

sicherzustellen.

Das Hausrecht steht der Eigentimerin zu. Bei VerstdéRen gegen obige Nutzungs-
regelungen kann es wahrgenommen werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unter-
haltung obliegen der Eigentimerin.

Der Eigentimerin steht es frei, die Pflichten gem&R g) und h) an einen Dritten
weiterzugeben. Die Verpflichtung der Eigentlimerin gegenltber Hamburg bleibt je-
doch bestehen. § 24 dieses Vertrages bleibt unberdhrt.

Die Eigentimerin strebt an, die oben unter h) behandelten Pflichten an den Be-
treiber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertragen. So-
fern die EigentiUmerin diese Pflichten flr die vorgesehenen Zugangszeiten nicht
weitergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von Hamburg frei, fur
die hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen Bereiche die &ffentli-
che Zugénglichkeit einzuschrénken. Die Zustimmung kann Hamburg nur inner-
halb einer Frist von einem Monat und aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ab-
lauf der Frist gilt die Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung der EigentUmerin bei Hamburg. Die
Eigentlimerin hat hierbei gegenliber Hamburg die Grinde fur die fehlende Mdg-
lichkeit der Weitergabe und ihr BemUhen Uber den Abschluss entsprechender
Vereinbarungen darzulegen.

Kletterwand

a)

b)

c)

Die Eigentumerin verpflichtet sich, die Errichtung_der Dachflache des Gebaudes
1.2 (,3D-Gebaude") einschlieRlich hier befindlicher Kletterwand (vgl. Anlage 5),
jedoch ohne Vor- und Einrichtungen fur deren Betrieb, auf eigene Kosten zu reali-
sieren.

Die Eigentimerin verpflichtet sich vorbehaltlich der Regelung des Absatzes j), mit
einem Betreiber ein Nutzungskonzept fir die Kletterwand an dem Gebé&ude 1.1
aufzustellen, in dem die unentgeltliche Zuganglichkeit fur die Offentlichkeit ge-
wahrleistet wird. Die Nutzung der Kletterwand erfolgt — vorbehaltlich der Regelung
in Absatz e) — entgeltlich, wohingegen der Aufenthalt auf der Dachflache ohne
Konsumzwang méglich ist.

Die Eigentumerin verpflichtet sich, die Zuganglichkeit der Dachfldche des Geb&u-
des 1.2 (,3D-Gebdude”) sowie der hier befindlichen Kletterwand zugunsten der
Offentlichkeit Uber die hierfiir vorgesehenen ErschlieBungswege des Gebaudes
1.2 sicherzustellen (vgl. § 22 (2) dieses Vertrages ,Dienstbarkeiten®). Die betref-
fende Dachflache mit der Kletterwand steht — vorbehaltlich von maximal sechs
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d)

e)

9)

h)

)

Veranstaltungen pro Jahr, fur die die Eigentimerin gemaR der zu treffenden Ver-
einbarungen mit der PlanBude zum Inklusiven Quartiersmanagement die Dach-
flache exklusiv nutzen kann — zwischen 7.00 und 22.00 Uhr fur die &ffentliche
Nutzung zur Verfigung. Gegebenenfalls ist eine Ausweitung dieser Nutzungszei-
ten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens denkbar. Vorstehende Zeiten gel-
ten fur den Zugang zu der Dachfldche des Gebaudes 1.2. Die Nutzungszeiten der
dort befindlichen Kletterwand richten sich nach dem zukinftigen Nutzungskonzept,
vgl. § 5 (2) b) dieses Vertrages. Der Betreiber hat sicherzustellen, dass die Klet-
terwand nur bei seiner Anwesenheit bzw. wéhrend der Betriebszeiten der Kletter-
wand genutzt werden kann.

Eine bauordnungsrechtliche Begrenzung der maximal zuldssigen Personenzahl
erfolgt ausschlieBlich aus Sicherheitsgrinden. Die Einzelheiten bleiben dem Bau-
genehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, breiten Schichten der Bevdlkerung insbeson-
dere aus dem Stadtteil Zugang zu der Dachflache und der Kletterwand zu ermdg-
lichen. Dies betrifft insbesondere die Gewahrleistung von Nutzungszeiten, zu de-
nen Kinder, Jugendliche und Schulklassen kostenfreien Zugang erhalten, und be-
sondere Angebote an die Anwohner. Die Regelung der Abséatze b), c) und i) blei-
ben unberuhrt.

Das Hausrecht steht der EigentUmerin zu. Bei Verstéen gegen obige Nutzungs-
regelungen kann es wahrgenommen werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unter-
haltung obliegen der Eigentimerin.

Der Eigentimerin steht es frei, die Pflichten gemafl f) und g) an einen Dritten
(Verein oder kommerziellen Betreiber) weiterzugeben. Die Verpflichtung der Ei-
gentimerin gegenuber Hamburg bleibt jedoch bestehen. § 24 dieses Vertrages
bleibt unberuhrt.

Die Eigentimerin strebt an, die oben unter g) behandelten Pflichten an den Be-
treiber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertragen. So-
fern die EigentiUmerin diese Pflichten flr die vorgesehenen Zugangszeiten nicht
weitergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von Hamburg frei, fur
die hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen Bereiche die &ffentli-
che Zugéanglichkeit einzuschrénken. Die Zustimmung kann Hamburg nur inner-
halb einer Frist von einem Monat und aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ab-
lauf der Frist gilt die Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung der EigentUmerin bei Hamburg. Die
Eigentiimerin hat hierbei gegenlber Hamburg die Grinde fur die fehlende Mdg-
lichkeit der Weitergabe und ihr Bemihen Uber den Abschluss entsprechender
Vereinbarungen darzulegen.

Sollte es fur die Dachflache des Gebaudes 1.2 sowie die Kletterwand bis spéates-
tens zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung trotz nachweislicher, do-
kumentierter BemUthung der Eigentlimerin keinen geeigneten Betreiber geben, so
steht es der Eigentimerin frei, die Dachflache in Abstimmung mit Hamburg mit
einem alternativen, 6ffentlich oder fur das Quartier zugénglichen und méglichst
stadtteilaffinen Nutzungskonzept i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen 11.1 und
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3)

(4)

11.2) zu belegen. Die vorstehende Regelung gilt auch, wenn ein zunachst geeig-
neter Betreiber den Betrieb einstellt, bzw. einstellen muss.

FuRgangerbriicke

a)

b)

d)

e)

)

Die ErschlieBung der Dachflache des Gebaudes 1.2 (3D-Gebaude) dient gleich-
zeitig auch der ErschlieBung der Dachnutzung des Gebdudes 2.1 auf dem Bau-
feld 2. Hierfur wird die Eigentimerin zwischen beiden Gebauden lber die sog.
Quartiersgasse hinweg ein Brickenbauwerk auf eigene Kosten realisieren und
dauerhaft unterhalten.

Die Eigentumerin verpflichtet sich, Uber dieses Brickenbauwerk zwischen 7.00
Uhr und 22.00 Uhr eine Zuganglichkeit der Dachfldche des Gebdudes 2.1 zu-
gunsten der Offentlichkeit zu gewéhrleisten, sofern und soweit diesen Offnungs-
zeiten keine immissions-, bauordnungs- und sonstige rechtlichen Grinde entge-
genstehen. Die Eigentimerin verpflichtet sich, die Zuganglichkeit der Dachfldche
des Gebdudes 2.1 auf dem Baufeld 2 zugunsten der Offentlichkeit Uber die Er-
schlieBung des Gebdudes 1.2 sicherzustellen (vgl. § 22 (3) dieses Vertrages
,Dienstbarkeiten). Das Brlckenbauwerk steht innerhalb des genannten Zeit-
raums fur die éffentliche Nutzung zur Verfligung. Gegebenenfalls ist eine Auswei-
tung der Nutzungszeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens denkbar.

Eine bauordnungsrechtliche Begrenzung der maximal zuldssigen Personenzahl
erfolgt ausschlieBlich aus Sicherheitsgrinden. Die Einzelheiten bleiben dem Bau-
genehmigungsverfahren vorbehalten.

Das Hausrecht steht der Eigentimerin zu. Bei VerstdéRen gegen obige Nutzungs-
regelungen kann es wahrgenommen werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unter-
haltung fur das Brlckenbauwerk obliegen der Eigentimerin.

Der Eigentimerin steht es frei, die Verpflichtungen gemaf d) und €) an einen Drit-
ten (Verein oder kommerziellen Betreiber) weiterzugeben. Die Verpflichtung der
Eigentimerin gegenlber Hamburg bleibt jedoch bestehen. § 24 dieses Vertrages
bleibt unberuhrt.

g) Die Eigentimerin strebt an, die oben unter €) behandelten Pflichten an den Be-

treiber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertragen. So-
fern die EigentiUmerin diese Pflichten flr die vorgesehenen Zugangszeiten nicht
weitergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von Hamburg frei, fur
die hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen Bereiche die 6ffentli-
che Zugéanglichkeit einzuschrénken. Die Zustimmung kann Hamburg nur inner-
halb einer Frist von einem Monat und aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ab-
lauf der Frist gilt die Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung der Eigentimerin bei Hamburg. Die
Eigentimerin hat hierbei gegenlber Hamburg die Grinde fur die fehlende Mdg-
lichkeit der Weitergabe und ihr BemuUhen Uber den Abschluss entsprechender
Vereinbarungen darzulegen.

JUrbanes Dach" auf dem Eckgebaude 1.1
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a)

b)

c)

d)

9)

h)

Die Eigentumerin verpflichtet sich, die Errichtung_eines begehbaren Grindaches
auf dem Gebdude 1.1, als Dachterrasse (Eckgebdude zur Taubenstrae) (vgl.
Anlage 5) einschlielich sicherheitstechnisch notwendiger Einfriedungen, jedoch
ohne Vor- und Einrichtungen flr deren Betrieb, auf eigene Kosten und unter Ein-
bildung von Gestaltungsvorschlagen der PlanBude zu realisieren.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, mit einem Betreiber ein Nutzungskonzept fur
das ,Urbane Dach® aufzustellen, in dem die unentgeltliche Zuganglichkeit fur die
Offentlichkeit gewéhrleistet wird. Die Eigentiimerin verpflichtet sich, die Zugang-
lichkeit zugunsten der Offentlichkeit Uber den hierfir vorgesehenen Erschlie-
Rungskern im Gebdude 1.1 sicherzustellen (vgl. § 22 (4) dieses Vertrages
,Dienstbarkeiten®). Die betreffende Dachterrasse steht — vorbehaltlich von maxi-
mal sechs Veranstaltungen pro Jahr, fur die die Eigentlimerin gemaR der zu tref-
fenden Vereinbarungen mit der PlanBude zum inklusiven Quartiersmanagement
die Dachflache exklusiv nutzen kann — innerhalb des Zeitraums zwischen 7:00
und 22:00 Uhr fur die éffentliche Nutzung zur Verfigung. Gegebenenfalls ist eine
Ausweitung der Nutzungszeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens denk-
bar.

Eine bauordnungsrechtliche Begrenzung der maximal zuldssigen Personenzahl
erfolgt ausschlieRlich aus Sicherheitsgrinden. Die Einzelheiten bleiben dem Bau-
genehmigungsverfahren vorbehalten.

Das Betreiberkonzept muss beinhalten, dass die Nutzung der Dachterrasse i.S.
von b) fur die Offentlichkeit kostenfrei ist. Ein durch den Betrieb der Dachterrasse
verursachter Konsumzwang wird ausgeschlossen. Die Regelung des Absatzes b),
vorletzter Satz, bleibt hiervon unberlhrt. Die Einzelheiten bleiben einem nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Das Hausrecht steht der Eigentimerin zu. Bei VerstdéRen gegen obige Nutzungs-
regelungen kann es wahrgenommen werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unter-
haltung der konstruktiven Elemente der Dachterrasse obliegen der Eigentimerin.

Der EigentUmerin steht es frei, die Verpflichtungen gemaf e) und f) an einen Dirit-
ten (Verein oder kommerziellen Betreiber) weiterzugeben. Die Verpflichtung der
Eigentimerin gegenlber Hamburg bleibt jedoch bestehen. § 24 dieses Vertrages
bleibt unberuhrt.

Die EigentUmerin strebt an, die oben unter f) behandelten Pflichten an den Be-
treiber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertragen. So-
fern die EigentiUmerin diese Pflichten fur die vorgesehenen Zugangszeiten nicht
weitergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von Hamburg frei, fur
die hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen Bereiche die &ffentli-
che Zugénglichkeit einzuschrénken. Die Zustimmung kann Hamburg nur inner-
halb einer Frist von einem Monat und aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ab-
lauf der Frist gilt die Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung der Eigentimerin bei Hamburg. Die
EigentUimerin hat hierbei gegenlber Hamburg die Grinde fur die fehlende Mdg-
lichkeit der Weitergabe und ihr Bemihen Uber den Abschluss entsprechender
Vereinbarungen darzulegen.
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i)

Die Eigentimerin wird eine Zugénglichkeit zugunsten der Offentlichkeit zwischen
der in Rede stehenden Dachterrasse auf dem Eckgebaude 1.1 und der unmittel-
bar benachbarten Dachterrasse des Hotels auf dem Geb&ude 1.1 (Mittelgebaude)
dauerhaft sicherstellen (vgl. § 22 (4) dieses Vertrages ,Dienstbarkeiten).

(5) Sonstige Gewerbeflachen

a)

b)

d)

Die verbleibenden Flachen im Baufeld 1 kann die Eigentlimerin gewerblichen Be-
treibern anbieten. Mindestens drei der weiteren Gewerbefldchen stellt die Eigen-
timerin neben dem Hotel und mit Zutritt zum und vom Spielbudenplatz her. Das
freie Belegungs- und Mietpreisgestaltungsrecht liegt bei der Eigentimerin.

Die Eigentumerin sichert zu, eine Vermietung an stadtteilaffine Betriebe i.S. des
St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen 11.1 und 11.2) vorzunehmen. Diese Verpflichtung
entfallt flr solche der verbleibenden Flachen, fur die die Eigentimerin bis spates-
tens ein Jahr nach der Erteilung der Baugenehmigung trotz dokumentierter und
gegenuber Hamburg nachzuweisender Bemuhungen kein Mietvertrag mit einem
solchen Betreiber abgeschlossen hat.

Als weitere gewerbliche Nutzung auf dem Baufeld 1 plant die EigentiUmerin die
Realisierung einer Paulaner-Gaststatte mit integrierter Bierbrauerei. Neben dem
reguléren Gaststattenbetrieb ist ein StraBenverkauf (in Form eines nach innen
versetzten Tresens bei einer zu 6ffnenden Fassade) in der Taubenstralte vorge-
sehen. Bei der Paulaner-Gaststatte ist nicht erforderlich, dass es sich um ein
stadtteilaffines Nutzungskonzept i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen 11.1 und
11.2) handelt.

Auch hinsichtlich der Hotelnutzung auf dem Baufeld 1 ist nicht erforderlich, dass
es sich um ein stadtteilaffines Nutzungskonzept i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. An-
lagen 11.1 und 11.2) handelt.

(6) Werbekonzept und -anlagen

a) Das Werbekonzept (vgl. Anlage 5.3, vgl. auch § 14 (3) dieses Vertrages) ist zwi-

b)

schen der Eigentimerin, Hamburg und dem Gestaltungsbeirat (vgl. § 1 (10) die-
ses Vertrages) vorabgestimmt. Werbeanlagen werden grundséatzlich in einem ge-
sonderten Baugenehmigungsverfahren bearbeitet.

Der Eigentimerin wird erlaubt, an den folgenden AuRenwéanden insgesamt min-
destens 2 beleuchtete kommerzielle Werbungen auch mit Bewegtbildern zu
Fremdvermarktungszwecken anzubringen:

- Baufeld 1.1 (Kletterwand)
- Baufeld 2.2 (Hostel zur Schauseite Reeperbahn)
- Baufeld 3.1 (Wohnen Schauseite Reeperbahn)

Die Eigentumerin schliel3t dabei nicht aus, dass die vorgenannten Fldchen auch fur
stadtteilkulturbezogene Werbung verwendet werden kénnen.
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c)

d)

Vorbehaltlich eines hierfur durchzufiihrenden Genehmigungsverfahrens darf die
Eigentimerin neben den vorgenannten und den weiteren in dem Werbekonzept
(vgl. Anlage 5.3) aufgefihrten AuRenwénden auch die FuBgéngerbricke zwi-
schen Baufeld 1 und Baufeld 2 als Werbetréger nutzen.

Der Erlds aus der Vermarktung der Werbeflachen steht alleine der Eigentlimerin
zu und wird nicht mit méglichen nach diesem Vertrag vorgesehenen Aufwendun-
gen verrechnet. Der Erlds fliet auch nicht in eine nach diesem Vertrag zu erzie-
lende Durchschnittsmiete ein.

§ 6 Baufeld 2 — Gewerbe und Subkultur-Cluster

Allgemeine Erlduterung

Das Baufeld 2 befindet sich im Nordosten des Vorhabengebietes, dstlich der Quartiers-
gasse. Direkt am Spielbudenplatz ist ein Baukérper geplant, in dem eine gewerbliche Nut-
zung als Livemusik-Club sowie weitere Gewerbenutzungen vorgesehen sind. Sudlich
schlief3t sich ein weiterer Baukdrper mit Staffelgeschoss an, der als Hostel geplant wird.

Besondere Vereinbarungen

(1) Skateranlage

a)

b)

c)

d)

Die Eigenttimerin verpflichtet sich, den Ausbau der Dachfldche des Geb&udes 2.1
(vgl. Anlage 5) einschlieBlich sicherheitstechnisch notwendiger Einfriedungen
und der Gestaltung der aufgehenden Wand des benachbarten Geb&udes 2.2,
aber exklusive der Einbauten, Rampen, Mdblierung etc. fur die Skateranlage auf
eigene Kosten zu realisieren.

Grundlage fur den Ausbau der Skateranlage wird das Ergebnis eines partizipati-
ven Planungsverfahrens sein, das durch die PlanBude unter Beteiligung der Ei-
gentimerin, Hamburgs und der Architekten mit einem potenziellen Betreiber
durchgefuhrt wird.

Die Aufbauten fur die Skateranlage werden nicht fest mit dem Geb&ude verbun-
den, sondern als variable Aufbauten konzipiert, die Verdnderungen der Anlage
zulassen.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, mit einem Betreiber ein Nutzungskonzept fur
die Skateranlage aufzustellen, in dem die unentgeltliche Zuganglichkeit und Nut-
zung fur die Offentlichkeit gewahrleistet wird.

Die Eigentumerin verpflichtet sich, die Zuganglichkeit der Dachfldche des Geb&u-
des 2.1 sowie der hier befindlichen Skateranlage zugunsten der Offentlichkeit
Uber die hierfur vorgesehene ErschlieRungsanlage des Gebaudes 1.2 sicherzu-
stellen (vgl. § 22 (5) dieses Vertrages ,Dienstbarkeiten®). Die betreffende Dach-
flache mit der Skateranlage steht — vorbehaltlich von maximal sechs Veranstal-
tungen pro Jahr, fur die die Eigentlimerin gem&R der zu treffenden Vereinbarun-
gen mit der PlanBude zum Inklusiven Quartiersmanagement die Dachflache ex-
klusiv nutzen kann — zwischen 7:00 und 22:00 Uhr fur die 6ffentliche Nutzung
kostenfrei zur Verfligung. Gegebenenfalls ist eine Ausweitung der Nutzungszeiten
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens denkbar.
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(@)

e) Eine bauordnungsrechtliche Begrenzung der maximal zuldssigen Personenzahl
erfolgt ausschlieBlich aus Sicherheitsgrinden. Die Einzelheiten bleiben dem Bau-
genehmigungsverfahren vorbehalten.

f) Das Hausrecht steht der Eigentimerin zu. Bei VerstdéRen gegen obige Nutzungs-
regelungen kann es wahrgenommen werden.

g) Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unter-
haltung fur die konstruktiven Elemente der Dachterrasse obliegen der Eigentime-

rin.

h) Der Eigentlimerin steht es frei, die Pflichten gemaf f) und g) an einen Dritten wei-
terzugeben. Die Verpflichtung der Eigentimerin gegenuber Hamburg bleibt je-
doch bestehen. § 24 dieses Vertrages bleibt unberihrt.

i) Die Eigentimerin strebt an, die oben unter g) behandelten Pflichten an den Be-
treiber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertragen. So-
fern die EigentiUmerin diese Pflichten flr die vorgesehenen Zugangszeiten nicht
weitergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von Hamburg frei, fur
die hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen Bereiche die &ffentli-
che Zugénglichkeit einzuschrénken. Die Zustimmung kann Hamburg nur inner-
halb einer Frist von einem Monat und aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ab-
lauf der Frist gilt die Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung der EigentUmerin bei Hamburg. Die
Eigentlimerin hat hierbei gegenlber Hamburg die Grinde fir die fehlende Még-
lichkeit der Weitergabe und ihr Bemihen Uber den Abschluss entsprechender
Vereinbarungen darzulegen.

j) Ein durch den Betrieb der Skateranlage verursachter Konsumzwang ist auszu-
schlie®en.

k) Sollte es fur die Dachflache des Gebdudes 2.1 sowie die Skateranlage bis spa-
testens ein Jahr nach der Erteilung der Baugenehmigung trotz nachweislicher,
dokumentierter BemUhungen der Eigentimerin keinen geeigneten Betreiber ge-
ben, so steht es der Eigentlimerin frei, die Dachflache in Abstimmung mit Ham-
burg mit einem alternativen, oéffentlich oder fir das Quartier zugénglichen und
moglichst stadtteilaffinen Nutzungskonzept i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen
11.1 und 11.2) zu belegen. Die vorstehende Regelung gilt auch, wenn sich ein
ausgewahlter Betreiber als nicht geeignet herausstellen sollte oder den Betrieb
einstellt bzw. einstellen muss.

[) Die Dachflache des Gebadudes 2.1 (Skateranlage) dient gemeinsam mit den Nut-
zungen auf den Dachflachen der Gebdude 3.3 (Kinderspielflache), 3.2 (Kunst-
spielflache), 5.0 (Baugemeinschaft) sowie dem Wohnhof / Innenhof auf den Bau-
feldern 3 und 4 dem Nachweis gemaR § 10 HBauO ,Kinderspielfldchen® flr die
Baufelder 3, 4 und 5 und muss entsprechend dimensioniert und ausgestattet sein.
Eine diesbezlgliche abschlielende Prifung obliegt dem Baugenehmigungsver-
fahren.

FuRgangerbriicke
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a) Die ErschlieBung des Gebdudes 1.2 auf dem Baufeld 1 dient gleichzeitig auch der
ErschlieBung der Dachnutzung des Gebaudes 2.1 auf dem Baufeld 2. Hierfur wird
die Eigentlimerin zwischen beiden Gebauden Uber die sog. Quartiersgasse hin-
weg ein Brickenbauwerk auf eigene Kosten realisieren und dauerhaft unterhalten.

b) Die Eigentimerin verpflichtet sich, Uber dieses Brlckenbauwerk zwischen 7.00
Uhr und 22.00 Uhr eine Zugénglichkeit der Dachflache des Geb&audes 1.2 zu-
gunsten der Offentlichkeit zu gewahrleisten, sofern und soweit diesen Offnungs-

zeiten keine immissions-, bauordnungs- und sonstige rechtlichen Griinde entge-
genstehen. Gegebenenfalls ist eine Ausweitung der Nutzungszeiten fir den
Stadtbalkon im Rahmen des Genehmigungsverfahrens denkbar. Die Eigentime-
rin verpflichtet sich, die Zuganglichkeit der Dachfléche des Gebdudes 1.2 auf dem
Baufeld 1 zugunsten der Offentlichkeit Uber die ErschlieBung des Gebaudes 1.2

sicherzustellen (vgl. § 22 (6) dieses Vertrages ,Dienstbarkeiten®).

c) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des § 5 (3) dieses Vertrages.

Livemusik-Club

a) Die Eigentimerin verpflichtet sich, die Flache flr den Betrieb eines Livemusik-
Clubs im Erd- und Untergeschoss im Standard des veredelten Rohbaus inklusive

der Schallschutzschale aber ohne Innenausbau und Ausstattung auf eigene Kos-

ten zu realisieren.

b) Die Eigentlmerin verpflichtet sich unter folgenden Bedingungen, der Betreiberin
des Livemusik-Clubs Molotow Musikclub, Nobistor 14, 22767 Hamburg (nachste-
hend ,Molotow* genannt), Mietflachen im Baufeld 2 anzubieten:

Das nachstehende Mietvertragsangebot erfolgt vorbehaltlich des Nachwei-
ses der gesicherten Finanzierung der Ausbaukosten durch Eigenkapitalmit-
tel oder durch die Vorlage einer entsprechenden Bankblrgschaft sowie die
Zahlung einer Mietsicherheit in Héhe von sechs Bruttomonatsmieten (Kalt-
miete zzgl. Betriebs-/Nebenkostenvorauszahlung und Mehrwertsteuer).

Die Eigentumerin garantiert fur eine Flache von insg. max. 700 m? Mietfl&-
che MFG entsprechend der ,Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum® Stand Juni 2017 der Gesellschaft fir Immobilienwirt-
schaftliche Forschung e.V. (gify — nachfolgend kurz MFG eine Nettoge-
samtmiete in Hoéhe von monatlich EUR 2.300,00 zzgl. Betriebs-
/Nebenkosten und Mehrwertsteuer fur den Standard veredelter Rohbau
(vgl. § 1 (8) dieses Vertrages) und eine Dauer von 10 Jahren zzgl. von zwei
Verlangerungsoptionen von jeweils 5 Jahren, auszuiben spétestens 12
Monate vor Ablauf der Festlaufzeit bzw. vor Ablauf der ersten Verlange-
rungszeit.

Zuséatzlich zu der vorgenannten Nettogesamtmiete wird eine der Héhe nach
noch festzulegende Umsatzmiete in H6he von maximal 25 % auf den Gast-
ronomieumsatz Grundlage des Mietvertragsangebots der Eigentiimerin. Die
Eigentimerin wird sich bemulhen, Unterlagen und/oder Stellungnahmen o.4.
des Molotow hierzu zu bertcksichtigen.

Hamburg begruf®t Vorverhandlungen zwischen Molotow und der EigentU-
merin hierzu.
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Hostel

Diese Mietkonditionen enden in jedem Fall nach Auslaufen oder anderweiti-
ger Beendigung des ersten Mietvertrags mit Molotow. Mietvertraglich wird
eine Anpassung der Miethéhe unter Zugrundelegung des Mietsteigerungs-
indexes dahingehend vereinbart, dass sich die Netto-Miete automatisch und
ohne dass es einer Aufforderung bedarf, mit Beginn des zweiten Mietjahres
und in der Folge mit Beginn eines jeden weiteren Mietjahres im gleichen
Verhéltnis erhéht oder verringert, wie sich der vom Statistischen Bundesamt
in Wiesbaden fur Deutschland ermittelte Verbraucherpreisindex mit dem
Basisjahr 2015 (,VPI 2015“) gegenuber dem Stand bei Mietbeginn verén-
dert hat. Der VPI 2015 wird Anfang 2019 verdéffentlicht.

Das Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags gilt ausschlieBlich fur den
Betrieb eines Livemusik-Clubs.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, bis spatestens 31.12.2018 einschlieRlich
gegenuber Molotow ein Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags schrift-
lich zu unterbreiten. Das Angebot wird die oben in ii. enthaltenen garantier-
ten Konditionen und die Umsatzmiete enthalten. Dieses Angebot kann Mo-
lotow langstens innerhalb einer Ausschlussfrist von 6 Monaten schriftlich
annehmen. Sollte innerhalb der Ausschlussfrist keine Annahme erfolgen, so
steht es der Eigentlmerin frei, die betreffenden Mietflachen gemaR a) ande-
ren Betreibern von Livemusik-Clubs gemafR der Definition der Hamburger
Kulturbehdrde (vgl. Anlage 6) anzubieten. In diesem Fall ist die Eigentime-
rin in der Mietpreisgestaltung frei. Die Bindungsdauer dieser Belegungsre-
gelung betragt 20 Jahre, beginnend mit der Bezugsfertigkeit (vgl. 1 (9) die-
ses Vertrages). Bei nachgewiesener, dokumentierter Nichtvermietbarkeit
dieser Flachen an einen Livemusik-Club kann die Eigentimerin nach vorhe-
riger Zustimmung von Hamburg die Flachen anderweitig vermieten. Die Zu-
stimmung kann Hamburg nur innerhalb einer Frist von einem Monat und
aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ablauf der Frist gilt die Zustimmung
als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer entsprechenden schriftlichen
Aufforderung der Eigentimerin bei Hamburg.

a) Die Eigentumerin verpflichtet sich, die Fléche fur den Betrieb eines Hostels ohne
Ausstattung auf eigene Kosten im Standard veredelter Rohbau (vgl. § 1 (8) dieses
Vertrages) zu realisieren.

b) Die Mietkonditionen fur das Hostel flieRen ein in die Nettozielmiete bei der Erst-
vermietung in Héhe von durchschnittich EUR 12,50 / m? MFG) fir samtliche
stadtteilbezogenen Nutzungen innerhalb des Neubauquartiers (Nachbarschaft-
scluster und Hostel).

c) Die Eigentumerin verpflichtet sich unter folgenden Bedingungen, der Betreiberin
des Rock’'n’'Roll-Hotels ,Kogge® Kogge GbR, Bernhard-Nocht-Strale 59, 20359
Hamburg (nachstehend ,Kogge® genannt) die Méglichkeit zur Anmietung von Fla-
chen im Baufeld 2 zum Betrieb eines Bar- und Hostel-Konzeptes anzubieten:

Das nachstehende Mietvertragsangebot erfolgt vorbehaltlich des Nachwei-
ses der gesicherten Finanzierung der Ausbaukosten durch Eigenkapitalmit-
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tel oder durch die Vorlage einer entsprechenden Bankblrgschaft sowie die
Zahlung einer Mietsicherheit in H6he von sechs Bruttomonatsmieten (Kalt-
miete zzgl. Betriebs-/Nebenkostenvorauszahlung und Mehrwertsteuer).

Die Eigentimerin bietet der Kogge die Anmietung einer Flache von ca.
730 m? MFG im Standard veredelter Rohbau (vgl. § 1 (8) dieses Vertrages)
zu einem Mietpreis an, der von der PlanBude bis spatestens zum
31.12.2018 festgelegt wird und eine Héhe zwischen netto EUR 10,00 / m?
MFG und netto EUR 15,00/ m? MFG, jeweils zzgl. Betriebs-/Nebenkosten
und Mehrwertsteuer, aufweist.

Die Laufzeit des anzubietenden Mietvertrags betrdgt 10 Jahre zzgl. von
zwei Verldngerungsoptionen von jeweils 5 Jahren, auszulben spéatestens
12 Monate vor Ablauf der Festlaufzeit bzw. vor Ablauf der ersten Verlange-
rungszeit. Diese Mietkonditionen enden in jedem Fall nach Auslaufen oder
anderweitiger Beendigung des ersten Mietvertrags mit der Kogge. Mietver-
traglich wird eine Anpassung der Miethdhe unter Zugrundelegung des Miet-
steigerungsindexes dahingehend vereinbart, dass sich die Netto-Miete au-
tomatisch und ohne dass es einer Aufforderung bedarf, mit Beginn des
zweiten Mietjahres und in der Folge mit Beginn eines jeden weiteren Miet-
jahres im gleichen Verhaltnis erhéht oder verringert, wie sich VPI 2015 ge-
genulber dem Stand bei Mietbeginn veréndert hat.

Nach Zugang des schriftichen Angebots kann Kogge dieses Angebot
langstens innerhalb einer Ausschlussfrist von 3 Monaten, maximal 6 Mona-
ten schriftlich annehmen. Sollte innerhalb der Ausschlussfrist keine Annah-
me erfolgen, so steht es der Eigentlimerin frei, die betreffenden Mietflachen
gemal a) anderen Betreibern im Rahmen eines stadtteilaffinen Konzepts
i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen 11.1 und 11.2) anzubieten. In die-
sem Fall ist die Eigentimerin in der Mietpreisgestaltung frei. Auch in diesem
Fall flieBen die Mietkonditionen fur das Hostel — jedoch bis maximal zu der
Héhe von netto EUR 12,50 / m? MFG - in die Berechnung der oben in b)
bezeichneten durchschnittlichen Nettozielmiete bei der Erstvermietung ein.

Sonstige Gewerbeflachen

a) Die verbleibenden Flachen im Baufeld 2 kann die Eigentlimerin gewerblichen Be-
treibern anbieten. Das freie Belegungs- und Mietpreisgestaltungsrecht liegt bei
der Eigentimerin.

b)

Die Eigentumerin sichert zu, eine Vermietung an stadtteilaffine Betriebe i.S. des
St.-Pauli-Codes (vgl. Anlage 11.2) vorzunehmen. Diese Verpflichtung entfallt flr
solche der verbleibenden Flachen, flur die die Eigentimerin bis spatestens ein
Jahr nach der Erteilung der Baugenehmigung trotz dokumentierter und gegen-
Uber Hamburg nachzuweisender Bemuhungen kein Mietvertrag mit einem sol-
chen Betreiber abgeschlossen hat.

Werbekonzept

Siehe § 5 (6) dieses Vertrages.
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§ 7 Baufeld 3 - Frei finanziertes Mietwohnen und Gewerbe

Allgemeine Erlduterung

Das Baufeld 3 befindet sich im Sudwesten des Baugrundstlicks an der Kreuzung von
TaubenstraRe und Kastanienallee. An diesem Ort ist in den Erdgeschossen eine gewerbli-
che Nutzung vorgesehen. Wahrend an der Taubenstrae ein 24h-Shop vorgesehen ist, ist
auf dem Eckgrundstiick eine zuséatzliche Flache fur ein Ladengeschéaft geplant. Oberhalb
der Erdgeschosse soll frei finanzierter Wohnungsbau realisiert werden. Das Baufeld ist
gepréagt von einem zum Stralenraum zurlickgestaffelten Hochpunkt, aus einem den Stra-
Renraum im Sudwesten leicht Uberkragenden Eckbau sowie einem strafenbegleitenden
Baukdrper mit zick-zack-artig zurtickspringender Fassade.

Besondere Vereinbarungen

(1)  Frei finanzierter Mietwohnungsbau

a) Die Eigentimerin realisiert hier ca. 5.800 m? BGFa frei finanzierten Mietwoh-
nungsbau.

b) Die Entscheidung Uber Wohnungsgréen und -typen obliegt der Eigentimerin.
Sie sichert jedoch zu, den gesteigerten Bedarf an kleinen Wohnungen zu bertick-
sichtigen (vgl. Anlage 5.1).

c) Das freie Belegungsrecht der Wohnungen liegt bei der Eigentimerin. Die Eigen-
tumerin verpflichtet sich zu einer diskriminierungsfreien Vermietung.

d) Die Eigentimerin verpflichtet sich, eine Umwandlung der frei finanzierten Miet-
wohnungen in Eigentumswohnungen flur die Dauer von 25 Jahren, beginnend je-
weils mit Bezugsfertigkeit (vgl. § 1 (9) dieses Vertrages) auszuschlieen (siehe
hierzu § 10 (2) ,Verzicht auf Eigentumswohnungen®).

e) Die Eigentimerin sichert zu, Gemeinschaftsanlagen im Rahmen eines friedlichen
und aktiven Zusammenlebens der Mieterinnen und Mieter in deren Selbstorgani-
sation betreiben zu lassen.

(2) Kunstspielflache auf dem Eckgebdude 3.2

Geplant ist eine Kunstspielflache auf dem Eckgebaude 3.2, deren Ausgestaltung in
einem partizipativen Verfahren gefunden werden soll, das durch die PlanBude unter
Beteiligung der Eigentimerin, Hamburgs und der Architekten mit einem potenziellen
Betreiber durchgefihrt wird.

a) Die Eigentimerin verpflichtet sich, die Errichtung der Dachflache des Eckgebau-
des 3.2 einschlieBlich sicherheitstechnisch notwendiger Einfriedungen, aber ex-
klusive ergénzender Einbauten, Mdéblierung etc. auf eigene Kosten zu realisieren.
Die Eigentimerin wird ein Budget in Héhe von brutto EUR 150,00 / m? flr die
Erstmoblierung zur VerflUgung stellen. Die Betreibersuche erfolgt in Zusammen-
arbeit zwischen der Eigentiimerin, Hamburg und der PlanBude.

b) Die Eigentimerin wird mit dem gefundenen Betreiber zwecks Regelung der Aus-
stattung, Mdéblierung, des Betriebs wie auch der Unterhaltung der Kunstspielfl&-
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9)

h)

che in Abstimmung mit Hamburg und der PlanBude ein Betreiberkonzept verein-
baren. Das Betreiberkonzept muss sowohl die kommerzielle Dachnutzung als
auch einen Konsumzwang fur die Nutzer ausschlielen.

Das Betreiberkonzept soll regeln, dass — sofern und soweit behoérdlich zulassig —
fur den Zeitraum zwischen frihestens 9:00 und spatestens 22:00 Uhr eine Zu-
ganglichkeit der Dachflache des Gebdudes 3.2 sowie der hier befindlichen Kunst-
spielflache zugunsten der Offentlichkeit (ber den hierfir vorgesehenen Erschlie-
Rungskern im Gebdude 3.2 sichergestellt wird (vgl. § 22 (7) dieses Vertrages
,Dienstbarkeiten®). Die vorgenannten Offnungszeiten stehen unter der zwingen-
den Voraussetzung bzw. dem Vorbehalt der Gewéahrleistung gesunder Wohnver-
héltnisse in den umgebenden Wohnungen und der Vereinbarkeit mit immissions-,
bauordnungs- und sonstigen rechtlichen Griinden.

Die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unterhaltung sowohl flr die konstruktiven
Elemente als auch der sicherheitstechnisch notwendiger Einfriedungen dieser der
Offentlichkeit zugénglichen Dachflache obliegt der Eigentiimerin. Die Verkehrssi-
cherungspflicht obliegt dem Betreiber. Das Hausrecht steht der Eigentimerin zu.
Bei VerstéRen gegen Nutzungsregelungen kann es wahrgenommen werden.

Der Eigentimerin steht es frei, die Pflichten gem&aR d) an den Betreiber weiterzu-
geben. Die Verpflichtung der Eigentimerin gegenuber Hamburg bleibt jedoch be-
stehen. § 24 dieses Vertrages bleibt unberihrt.

f) Die Eigentimerin strebt an, die oben unter d) behandelten Pflichten an den
Betreiber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertra-
gen. Sofern die Eigentimerin diese Pflichten fir die vorgesehenen Zugangs-
zeiten nicht weitergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von
Hamburg frei, flr die hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen
Bereiche die &ffentliche Zugéanglichkeit einzuschrénken. Die Zustimmung
kann Hamburg nur innerhalb einer Frist von einem Monat und aus wichtigem
Grund verweigern. Nach Ablauf der Frist gilt die Zustimmung als erteilt. Die
Frist beginnt ab Eingang einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung der
Eigentimerin bei Hamburg. Die Eigentimerin hat hierbei gegentuber Hamburg
die Grunde fur die fehlende Mdglichkeit der Weitergabe und ihr Bemuhen
Uber den Abschluss entsprechender Vereinbarungen darzulegen.

Sollte es fur die Dachflaiche des Gebaudes 3.2 sowie die Kunstspielflache bis
spéatestens ein Jahr nach der Erteilung der Baugenehmigung trotz Bemdhungen
der Beteiligten des partizipativen Verfahrens keinen geeigneten Betreiber geben,
so steht es der Eigentlmerin frei, die Dachflédche in Abstimmung mit Hamburg mit
einem alternativen, o6ffentlich zugéanglichen und mdglichst stadtteilaffinen Nut-
zungskonzept i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. Anlage 11.1) zu belegen. Die vorste-
hende Regelung gilt auch, wenn sich ein ausgewahlter Betreiber als nicht geeig-
net herausstellen sollte oder den Betrieb einstellt bzw. einstellen muss.

Die Dachflache des Eckgebaudes 3.2 (Kunstspielflache) dient gemeinsam mit
den Nutzungen auf den Dachflachen der Geb&ude 3.3 (Kinderspielfldche), 2.1
(Skateranlage), 5.0 (Baugemeinschaft) sowie dem Wohnhof / Innenhof auf den
Baufeldern 3 und 4 dem Nachweis geméaR § 10 HBauO ,Kinderspielflachen® fir
die Baufelder 3, 4 und 5 und muss entsprechend dimensioniert und ausgestattet
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sein. Eine diesbezlgliche abschlielende Prifung obliegt dem Baugenehmi-
gungsverfahren.

Kinderspielflache auf dem Gebdude 3.3

a)

b)

d)

e)

)

9)

h)

Die Eigenttimerin verpflichtet sich, auf der Dachflache des Gebaude 3.3 ein fur die
Bewohner des Quartiers (Baufelder 3, 4 und 5) frei nutzbare Kinderspielflache auf
eigene Kosten zu realisieren.

Die Kinderspielflache des Geb&udes 3.3 dient gemeinsam mit den Nutzungen auf
den Dachflachen der Gebadude 3.2 (Kunstspielfldche), 2.1 (Skateranlage), 5.0
(Baugemeinschaft) sowie dem Wohnhof / Innenhof auf den Baufeldern 3 und 4
dem Nachweis geméaR § 10 HBauOQ ,Kinderspielflachen” fir die Baufelder 3, 4 und
5 und muss entsprechend dimensioniert bzw. ausgestattet sein. Eine Vorabstim-
mung ist erfolgt mit dem Zwischenergebnis, dass eine ausreichende Dimensionie-
rung bei entsprechender Ausstattung grundsatzlich méglich ist. Eine diesbezlglich
abschlieRende Prifung obliegt dem Baugenehmigungsverfahren.

Grundlage fur den Ausbau der Kinderspielflache wird das Ergebnis eines partizi-
pativen Verfahrens sein, das durch die PlanBude unter Beteiligung der Eigentlime-
rin, Hamburg und der Architekten durchgeflhrt wird.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, fur den Zeitraum zwischen friihestens 9:00 und
spatestens 22:00 Uhr — unter der zwingenden Voraussetzung der dadurch mégli-
chen Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse in den umgebenden Wohnun-
gen und sofern und soweit diesen Offnungszeiten keine immissions-, bauord-
nungs- und sonstige rechtlichen Grinde entgegenstehen — eine Zugénglichkeit
der Dachflache des Gebdudes 3.3 sowie der hier befindlichen Kinderspielfléche
zugunsten des Quartiers Uber den hierfir vorgesehenen ErschlieBungskern im
Gebéude 3.2 sicherzustellen.

Das Hausrecht steht der Eigentiimerin zu. Bei Verstdfien gegen obige Nutzungs-
regelungen kann es wahrgenommen werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur dauerhaften Pflege und Unter-
haltung sowonhl flr die konstruktiven Elemente als auch die Méblierung der Dach-
flache obliegen der Eigentumerin.

Der Eigentumerin steht es frei, die Pflichten gemaR e) und f) Uber das Betreiber-
konzept an einen Dritten weiterzugeben. Die Verpflichtung der Eigentumerin ge-
genuber Hamburg bleibt jedoch bestehen. § 24 dieses Vertrages bleibt unberihrt.

Die Eigentimerin strebt an, die oben unter f) behandelten Pflichten an den Betrei-
ber, das Inklusive Quartiersmanagement oder einen Dritten zu Ubertragen. Sofern
die Eigentumerin diese Pflichten flr die vorgesehenen Zugangszeiten nicht wei-
tergeben kann, steht es ihr nach vorheriger Zustimmung von Hamburg frei, flr die
hiervon betroffenen Zeitrdume oder hiervon betroffenen Bereiche die 6ffentliche
Zuganglichkeit einzuschranken. Die Zustimmung kann Hamburg nur innerhalb ei-
ner Frist von einem Monat und aus wichtigem Grund verweigern. Nach Ablauf der
Frist qilt die Zustimmung als erteilt. Die Frist beginnt ab Eingang einer entspre-
chenden schriftlichen Aufforderung der Eigentimerin bei Hamburg. Die EigentU-
merin hat hierbei gegeniuber Hamburg die Grinde fur die fehlende Mdglichkeit der
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Weitergabe und ihr BemuUhen Uber den Abschluss entsprechender Vereinbarun-
gen darzulegen.

24h-Shop / Kiez-Tankstelle”

a) Die Eigentimerin strebt an, im Erdgeschoss des Gebaudes 3.1 in Anlehnung an
die hier urspringlich vorhandene ,Kiez-Tankstelle® Fléchen fur einen 24h-Shop
mit ca. 400 m? MFG (vgl. Anlage 5) bereitzustellen, sofern sie innerhalb eines
Jahres nach Erteilung der Baugenehmigung einen Vertrag mit einem geeigneten
Vertragspartner abschlieRen kann.

b) Der Shop kann im Rahmen der gesetzlichen Ladendéffnungszeiten geman § 3 La-
dendffnungsgesetz rund um die Uhr betrieben werden. Ein Verkauf von Alkohol
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist nicht zul&ssig.

c) Die EigentUmerin strebt an, gemeinsam mit dem potenziellen Betreiber / Pachter
des Shops als Reminiszenz an die alte ,Kiez-Tankstelle* Mdglichkeiten einer Un-
terstitzung zeitgemabker Mobilitdtsformen zu prifen (Vermarktung Leihfahrréader,
Angebot von Ladestationen, Carsharing-Mdéglichkeiten, Bereithalten von Sorti-
mentsteilen flr Fahrradersatzteile, ggf. Méglichkeit zur Fahrradreparatur 0.4.).

Nahversorger / Drogeriemarkt

a) Im Erdgeschoss und Untergeschoss ist ein Nahversorger zuldssig und geplant.
Bei dem Nahversorger ist nicht erforderlich, dass es sich um ein stadtteilaffines
Nutzungskonzept i.S. des St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen 11.1 und 11.2) handelt.

b) Auch bei einem in dem Paloma-Viertel zuldssigen und geplanten Drogeriemarkt
ist nicht erforderlich, dass es sich um ein stadtteilaffines Nutzungskonzept i.S. des
St.-Pauli-Codes (vgl. Anlagen 11.1 und 11.2) handelt.

c) Die StralBenfassaden des Nahversorgers sind méglichst transparent auszufihren,
um Einblicke in die Laden zu ermdéglichen und so zur Belebung der Erdgeschoss-
zonen beizutragen. Die Schaufenster dlrfen nicht beklebt oder anderweitig un-
durchsichtig gemacht werden. Eine alternative Nutzung der Schaufenster als Wa-
renauslage oder Ausstellungsvitrine ist méglich. Die Eigentimerin verpflichtet sich
dazu, diese Vorgaben Uber die Mietvertrdge an die Gewerbemieter weiterzuge-
ben.

Sonstige Laden und Gastronomiebetricbe

a) Die Flache der sonstigen Ladenlokale soll bei der Erstvermietung fur Verkaufs-
statten maximal ca. 200 m? MFG und flr Gaststatten maximal ca. 400 m? MFG
betragen (ausgenommen Nahversorgung und Drogeriemarkt).

b) Die Eigentlimerin sichert zu, eine Vermietung an stadtteilaffine Betriebe i.S. des
St.-Pauli-Codes vorzunehmen (vgl. Anlage 11.2). Diese Verpflichtung entféllt fir
solche der verbleibenden Flachen, flur die die Eigentimerin bis spatestens ein
Jahr nach der Erteilung der Baugenehmigung trotz dokumentierter und gegen-
Uber Hamburg nachzuweisender Bemuhungen kein Mietvertrag mit einem sol-
chen Betreiber abgeschlossen hat.
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c) Die Eigentimerin sichert zu, Leerstdnde zu vermeiden und sich kurzfristig um
Nachnutzungen zu kimmern. Im Falle von léanger andauernden Leerstédnden sind
Zwischennutzungen zuzulassen.

(7) Werbekonzept
Siehe § 5 (6) dieses Vertrages.

Baufeld 4 — Offentlich geférdertes Wohnen und Gewerbe

Allgemeine Erlduterung

Das Baufeld 4 befindet sich im Stden des Baugrundstiicks, westlich der Quartiersgasse.
Ruckseitig zu der im Gebaudesockel vorgesehenen gewerblichen Nutzung sind eine Anlie-
ferungszone an der Kastanienallee und ein zentraler Logistikflur geplant, der auch die ge-
werblichen Nutzungen in den Baufeldern 1 und 3 anbindet. Oberhalb der gewerblichen
Erdgeschossnutzung sind ausschlieBlich 6ffentlich geférderte Mietwohnungen im 1. Fér-
derweg geplant. Die insgesamt drei Baukérper unterteilen sich in einen nérdlichen Tell, ei-
nen Hochpunkt in der Mitte sowie einen zwischen Quartiersgasse und Kastanienallee be-
findlichen Eckbau. Dieser springt Uber dem Erdgeschoss stralenseitig zurlick, um Raum
fur durchgéangige Balkonfronten zu ermaglichen.

Besondere Vereinbarungen

(1) Geférderter Mietwohnungsbau

a) Die EigentUmerin verpflichtet sich zur Wahrung der éffentlichen Belange im Sinne
des Vertrages fur Hamburg (vom Juli 2011, fortgeschrieben im September 2016),
in den Obergeschossen 100 % der im Baufeld 4 geplanten BGF Wohnen — ent-
sprechend Anlage 5 jedoch mindestens 5.700 m? BGFa (oberirdisch) — als éffent-
lich geférderten Mietwohnungsbau im 1. Férderweq der Investitions- und Fér-
derbank Hamburg (nachstehend _IFB* genannt) nach der Férderrichtlinie ,Neubau
von Mietwohnungen® in der jeweils geltenden Fassung zu errichten.

b) Die Eigentlmerin verpflichtet sich auf Basis der vorliegenden Bestatigung der
Férderwlrdigkeit durch die IFB (vgl. Anlage 8), Hamburg spatestens einen Monat
vor Baubeginn des Vorhabens den Férderbescheid der IFB vorzulegen.

c) Die Eigentumerin verpflichtet sich zur Einhaltung der flr die Bestatigung der Fér-
derwurdigkeit durch die IFB (vgl. Anlage 8) nachgewiesenen Foérderkriterien fur
einen Zeitraum von 25 Jahren ab Bezugsfertigkeit (vgl. § 1 (9) dieses Vertrages).
Diese Verpflichtung gilt gegenuber Hamburg auch dann fort, wenn die Férdermit-
tel vorzeitig abgeldst werden sollten.

d) Die Umwandlung dieser Mietwohnungen in Eigentumswohnungen wird dauerhaft
ausgeschlossen (siehe hierzu § 10 (3) ,Verzicht auf Eigentumswohnungen®).

e) Das freie Belegungsrecht der Wohnungen liegt bei der Eigentiimerin. Die Eigen-
tumerin verpflichtet sich zu einer diskriminierungsfreien Vermietung. Ferner si-
chert sie zu, 15% der Wohnungen an Inhaber von Dringlichkeitsscheinen zu ver-
mieten.
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(@)

(3)

f) Die Eigentumerin erklart sich bereit, Gemeinschaftsanlagen im Rahmen eines
friedlichen und aktiven Zusammenlebens der Mieterinnen und Mieter in deren
Selbstorganisation betreiben zu lassen.

Sonstige Laden und Gastronomiebetricbe

a) Die Fléche der sonstigen Ladenlokale darf fur Verkaufsstatten jeweils maximal
200 m? MFG und fur Gaststatten jeweils maximal 400 m*> MFG betragen (ausge-
nommen Nahversorgung). § 7 (4) a) dieses Vertrages bleibt unberuhrt.

b) Die Eigentlimerin sichert zu, eine Vermietung an stadtteilaffine Betriebe i.S. des
St.-Pauli-Codes (vgl. Anlage 11.2) vorzunehmen. Diese Verpflichtung entfallt flr
solche der verbleibenden Flachen, flur die die Eigentimerin bis spatestens ein
Jahr nach der Erteilung der Baugenehmigung trotz dokumentierter und gegen-
Uber Hamburg nachzuweisender Bemuhungen kein Mietvertrag mit einem sol-
chen Betreiber abgeschlossen hat.

c) Die Eigentimerin sichert zu, Leerstédnde zu vermeiden und kurzfristig eine Nach-
nutzung sicherzustellen. Langer andauernde Leerstédnden sind durch Zwischen-
nutzungen zu unterbinden.

Anlieferung

a) Die Eigentumerin verpflichtet sich, die Verfugbarkeit der Anlieferzone und des Lo-
qistikflurs dauerhaft auch zugunsten der Anlieferung der Baufelder 1 und 3 inner-
halb der baugenehmigten Rahmenbedingungen sicherzustellen).

b) Zur Minimierung der Gefahren bei Anlieferungen in Ruckwértsfahrt sind folgende
Punkte fur die Nutzung des Ladehofs (somit auch flr das Entsorgungskonzept) zu
beachten:

i. Das Rolltor ist grundséatzlich geschlossen zu halten. Dieses dient der Ver-
hinderung von ungesicherten Einfahrten in Ruckwaértsfahrt. Zugleich dient
es dem Larmschutz. Aus diesem Grund durfen Ladevorgange nur bei ge-
schlossenem Rolltor vorgenommen werden (vgl. Anlage 5.7).

ii. Das Rolltor wird im Falle der Anlieferungen nur durch den Ladehofmanager
(Bezeichnung laut Betriebs- und Logistikkonzept der Fa. Intep, (Anlage
9.2.1) gedffnet.

iii. Die freie Einfahrt in den Ladehof wird dem Lieferanten durch den Ladehof-
manager angezeigt, der ebenfalls die Einweisung Ubernimmt und die siche-
re Zufahrt zu gewahrleisten hat. Der Ladehofmanager hat sicherzustellen,
dass andere Verkehrsteilnehmer, insbesondere Fulganger, nicht behindert,
gefahrdet oder geschadigt werden. Die erforderlichen Sichtdreiecke fur die
Ausfahrt aus dem Ladehof sind spatestens im Baugenehmigungsverfahren
zwingend nachzuweisen.

iv. Die Verdeutlichung des Belegungszustandes (Ampel) darf keinerlei Auswir-
kung (z.B. Blendwirkung) auf den &éffentlichen Verkehr haben.
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c) Alles Weitere regelt das Betriebs- und Logistikkonzept in Anlage 9.2.1. Eine ab-
schlieBende Regelung ist der bei Vertragsabschluss noch ausstehenden Bauge-
nehmigung fur das Baufeld 4 vorbehalten (vgl. § 3 (3) dieses Vertrages) unter Be-
racksichtigung des Vorbescheides M/BP/00284/2018.

§ 9 Baufeld 5 — Baugemeinschaft und Subkultur-Cluster

Allgemeine Erlduterung

Hier wird die im Erdgeschoss befindliche gewerblich-subkulturelle Nutzung, das sog.
~Subkulturcluster’, durch Wohnungen einer Baugemeinschaft ab dem 1. Obergeschoss
ergénzt. Der Baukérper weicht im Osten von der Grundstlicksgrenze zurtick und erzeugt
zudem durch diverse Rucksprunge in den oberen Geschossen eine differenziert privat zu
nutzende Dachlandschaft. Ziel ist es, in diesem Bereich quartiersnahe und gemeinschaftli-
che Einrichtungen zu etablieren. Weiterhin soll Raum fir innovative Konzepte sowie sozia-
le Einrichtungen fur die Bewohner auf St. Pauli geschaffen werden. Die bauliche Realisie-
rung dieser Flachen sowie der spéatere Betrieb der Fldchen des Subkultur- / Nachbar-
schafts-Clusters kénnen in Abhangigkeit der Ergebnisse der noch zu erfolgenden Aus-
schreibungen in verschiedenen Varianten erfolgen.

Besondere Vereinbarungen

(1) Baugemeinschaft

a) Die Eigentimerin verpflichtet sich, ca. 2.840 m? Geschossflache BGFa fir Bau-
gemeinschaften zu reservieren und sie diesen in Abstimmung mit der Agentur flr
Baugemeinschaften der Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen (nachstehend
,BSW* genannt) zum Festpreis in Hohe von netto EUR 800,00 / m?> Wohnflache
(gem. Wohnflachenverordnung) (Bodenwert) zzgl. anteiliger Planungs- und Er-
richtungskosten fiur die Untergeschosse flir den Standard Rohbau zum Festpreis
in Héhe von EUR 970,00 / m? BGFa anzubieten. Die Planung und Realisierung
der oberirdischen Flachen obliegt dem Erwerber.

b) Die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages geltenden Férderrichtlinien
der IFB sind einzuhalten.

c) Die Festlegung der WohnungsgréRen und -typen der von den Baugemeinschaf-
ten zu realisierenden Wohnzungen obliegt den Baugemeinschaften.

d) Die Uber der Tiefgaragenzufahrt befindliche Dachoberfldche ist gemar Anlage 4
(Freianlagenplan) zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. lhre Nutzung ist
ausschlieBlich den Bewohnern und Nutzern des Geb&udes Nr. 5 vorbehalten. Ei-
ne kommerzielle Nutzung wird ausgeschlossen.

e) FUr den Fall, dass nach langstens sechs Monaten nach Ablauf der Frist aus der
dazu veréffentlichten Ausschreibung noch kein wirksamer Vertrag mit einer Bau-
gemeinschaft abgeschlossen worden sein sollte, ist die Eigentimerin nicht weiter
an die Vereinbarungen dieser Ziffer (1) gebunden. Gleiches gilt, wenn ein bereits
abgeschlossener Vertrag rickabgewickelt werden muss. Der EigentUmerin steht
es in diesen Fallen frei, auf dem hiervon betroffenen Baufeld 5 selber Wohnungen
zu realisieren. Fur diese Falle verpflichtet sich die Eigentimerin, 70 % der Fl&-
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chen als o6ffentlich-geférderten Mietwohnungsbau im 2. Férderweg der IFB zu er-
richten. Die Eigentimerin verpflichtet sich bezuglich dieser Flachen zur Einhal-
tung der Férderkriterien geman des 2. Férderwegs der IFB fur einen Zeitraum von
25 Jahren ab Bezugsfertigkeit (vgl. § 1 (9) dieses Vertrages). Diese Verpflichtung
gilt gegeniber Hamburg auch dann fort, wenn die Foérdermittel vorzeitig abgeldst
werden sollten. Daneben wird fur die &éffentlich geférderten Wohnungen des 2.
Férderwegs die Umwandlung in Eigentumswohnungen dauerhaft ausgeschlossen
(vgl. § 10 (3) dieses Vertrages zum BF 4). Auf den Ubrigen 30 % der Flachen rea-
lisiert die Eigentlimerin in den Féllen nach Satz 1 und 2 dieses Absatzes frei fi-
nanzierten Mietwohnungsbau. FUr die Fléachen des freifinanzierten Mietwoh-
nungsbaus gelten im Ubrigen die Bestimmungen gem. § 7 (1) und § 10 (2) dieses
Vertrages analog.

Subkultur- / Nachbarschafts-Cluster

Fur das im EG befindliche sogenannte ,Subkultur-Cluster” wird eine Flache von ins-
gesamt ca. 786 m? BGFa zur Verfigung gestellt. Die Eigentimerin verpflichtet sich

dartber hinaus, eine Flache von ca. 100 m? BGFa im 2. Untergeschoss fur die Nut-
zung als sog. ,Musik-Cluster” zur Verfigung zu stellen. Bezlglich der vorgenannten
Flachen gelten folgende Bestimmungen:

a)

b)

Die Eigentimerin ist verpflichtet, sdmtliche Flachen des Subkultur-Clusters an ei-
nen von Hamburg gemeinsam mit der PlanBude auszuwéahlenden Erwerber zu
veraulern. Bei einem solchen Verkauf gilt ein Festpreis in H8he von netto
EUR 800,00 / m? MFG (Bodenwert) zzgl. anteiliger Planungs- und Errichtungskos-
ten fur die Untergeschosse im Standard des Rohbaus zum Festpreis in Héhe von
EUR 970,00 / m? BGFa. Die Planung und Realisierung der oberirdischen Flachen
obliegt innerhalb der Vorgaben dieses stadtebaulichen Vertrages (insbesondere
Anlage 5.1) dem Erwerber. Diese Verpflichtung zur VerduBerung gilt nur bis spa-
testens zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages.

Wenn bis zu dem unter a) genannten Zeitpunkt kein notarieller Kaufvertrag abge-
schlossen sein sollte, ist die Eigentumerin verpflichtet, sdmtliche Flachen des
Subkultur-Clusters an einen von Hamburg gemeinsam mit der PlanBude auszu-
wahlenden Erwerber zu verdulRern. Bei einem solchen Verkauf gilt ein Festpreis
in Héhe von netto EUR 3.500,00 / m2 MFG im Standard des veredelten Rohbaus
zzgl. anteiliger Planungs- und Errichtungskosten fur die Untergeschosse im Stan-
dard des Rohbaus zum Festpreis in Héhe von EUR 970,00 / m? BGFa. Die Pla-
nung und Realisierung der oberirdischen Flachen obliegt der Eigentimerin. Diese
Verpflichtung zur Verauflerung gilt nur bis spatestens 1 Monat nach Bezugsfertig-
keit (vgl. § 1 (9) dieses Vertrages) der konkret betroffenen Flachen. Wenn bis zu
diesem Zeitpunkt kein notarieller Kaufvertrag abgeschlossen sein sollte, kann die
Eigentimerin frei Uber eine mdégliche Veraulerung mit gleicher Zweckbestim-
mung entscheiden. Gleiches gilt, wenn ein bereits abgeschlossener Vertrag rick-
abgewickelt werden muss.

Die Erstvermietung der Fléachen des Subkultur-Clusters erfolgt nach den folgen-
den Bestimmungen:

i Diese Flachen dirfen nur zu einer durchschnittlichen Nettozielmiete bei

der Erstvermietung von 12,50 EUR / m? MFG zzgl. Betriebs- und Neben-
kosten in einem Zustand des veredelten Rohbaus (vgl. § 1 (8) dieses Ver-
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trages vermietet werden. Der weitere Innenausbau obliegt den Mietern.
Bei der Ermittlung der Nettozielmiete bei der Erstvermietung in Héhe von
durchschnittlich 12,50 EUR / m?2 MFG zzgl. Betriebs- und Nebenkosten,
wird, sofern es zu dem Abschluss eines Mietvertrags kommt, die Héhe der
Miete des Nutzers Hostel in dem Baufeld 2 mit berticksichtigt. Dabei wird
festgelegt, dass die Nettomiete der beiden Nutzer Hostel und Subkultur-
Cluster pro m? Mietfliche MFG jeweils zwischen EUR 10,00 und EUR
15,00 und im Schnitt Uber die Gesamtmietflache MFG EUR 12,50 betragt.

Die Miete wird zu 100% entsprechend Veranderung VPN wertgesichert.
Eine solche Mietanpassung wird ab dem 6. Jahre nach dem Beginn der
Mietzeit des im Zuge der Erstvermietung abgeschlossenen Mietvertrages
vorgenommen werden. Die Laufzeit betragt 23 Jahre ab Beginn der Miet-
zeit des im Zuge der Erstvermietung abgeschlossenen Mietvertrages.

Die vorstehenden Bestimmungen i-iii gelten auch bei einer VeraufRerung
der Flachen. Es wird hierzu ergénzend auf § 24 dieses Vertrages verwie-
sen.

d) Zwecks Belegung, Ausstattung, Unterhaltung und Betrieb des Subkultur-Clusters
wird Hamburg mit der PlanBude in Fortschreibung des Grobkonzeptes ein Be-
triebskonzept fur das ,Subkulturcluster” bis spatestens zur éffentlichen Auslegung
geman § 3 BauGB fur das Gesamtbauvorhaben ausarbeiten.

e) Sollte es fur das Subkultur- / Nachbarschafts-Cluster bis spatestens zum Zeit-
punkt der Rohbau-Fertigstellung der betreffenden Flachen keine geeigneten Be-
treiber geben, so erfolgt die Vermietung Uber die Hamburg Kreativ Gesellschaft
mbH. Die vorstehende Regelung gilt auch, wenn der zunéchst vorgesehene Be-
treiber den Betrieb einstellt bzw. einstellen muss.

Die Dachflache des Gebdudes 5 dient gemeinsam mit den Nutzungen auf den
Dachflachen der Gebdude 3.2 (Kunstspielflache), 3.3 (Kinderspielflache), 2.1
(Skateranlage) sowie dem Wohnhof / Innenhof auf den Baufeldern 3 und 4_dem
Nachweis geméal § 10 HBauO  Kinderspielflachen” fir die Baufelder 3, 4 und 5

und muss entsprechend dimensioniert und ausgestattet sein. Eine diesbezlgliche
abschlieBende Prifung obliegt dem Baugenehmigungsverfahren.

§ 10 Verzicht auf Eigentumswohnungen

(1) Die Eigentimerin verpflichtet sich zur Wahrung der &ffentlichen Belange im Sinne des

(@)

(3)

Vertrages fur Hamburg im Rahmen des in Anlage 5 dargestellten Bauvorhabens kei-
ne Eigentumswohnungen, sondern zunachst ausschlieRlich Mietwohnungen zu reali-
sieren.

Fur das Baufeld 3 wird eine Umwandlung der frei finanzierten Mietwohnungen in Ei-
gentumswohnungen fur 25 Jahre nach Bezugsfertigkeit (vgl. § 1 (9) dieses Vertrages)
ausgeschlossen.

Fur das Baufeld 4 wird eine Umwandlung der 6ffentlich geférderten Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen (Begrindung von Wohnungseigentum nach § 1 Wohnungsei-
gentumsgesetz) dauerhaft ausgeschlossen.
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§ 11

(4) Die vorstehenden Regelungen werden durch die Eintragung entsprechender Dienst-
barkeiten zu Lasten der hiervon betroffenen Grundsticke und zu Gunsten von Ham-
burg abgesichert (vgl. § 22 (9) und (10) dieses Vertrages ,Dienstbarkeiten).

(5) Die Regelungen einer dann ggf. bestehenden sozialen Erhaltungsverordnung bleiben
unberuhrt.

Rickzugsrecht zugunsten ehemaliger Wohnungsmieter der ,,ESSO-Hauser*

Die Eigentimerin sichert den ehemaligen Mietern der ,ESSO-H&auser®, die in der jeweils
mit ihnen abgeschlossenen Mietaufhebungsvereinbarung fur eine Ruckkehr optiert haben,
zu, ihnen ein Angebot zur Rlckkehr in die neu hergestellten Mietwohnungen zu unterbrei-
ten. HierfUr gelten folgende Voraussetzungen:

a)

b)

d)

Nur Mietern, die zum Stichtag 31. Dezember 2015 nachweislich Uber ein ausge-
glichenes Mieterkonto verflgten, wird ein Angebot auf Abschluss eines Mietver-
trages gemacht.

Ehemaligen Mietern mit Berechtigungsschein macht die Eigentimerin ein Ange-
bot zur Anmietung einer der 6ffentlich geférderten Mietwohnungen im Baufeld 4.
Hinsichtlich der Auswahl der WohnungsgrofRe und der Miethdhe gelten bei den
Mietern mit Berechtigungsschein die Bedingungen der Férderrichtlinie.

Ehemaligen Mietern ohne Berechtigungsschein macht die Eigentimerin ein An-
gebot zur Anmietung einer Wohnung zunéchst im Baufeld 4 auf der Uber die
nachgewiesenen 5.700 m? BGFa hinausgehenden Flache und sodann fur eine
der frei finanzierten Mietwohnungen im Baufeld 3. Die Eigentlimerin bietet diesen
ehemaligen Mietern den Abschluss eines Mietvertrages auf der Grundlage einer
vergleichbar groen Wohnung und zum Bruttomietpreis / m? Wohnflache der zu-
letzt bezahlten Bruttomonatsmiete / m? Wohnflache an.

Die Belegungsrechte liegen bei der Eigentimerin. Eine Untervermietung wird im
Rahmen des rechtlich Méglichen Uber die Mietvertradge ausgeschlossen.

§ 12 Rickkehrangebote zugunsten ehemaliger Gewerbemieter der ,,ESSO-Hauser*

(1) Die Eigentumerin sichert allen ehemaligen Gewerbemietern der ,ESSO-H&user”, die
zum Zeitpunkt der Raumung Uber einen gultigen Mietvertrag verflgten, ausgenom-
men ,Auto-Hotel am Hafen®, ,Sexshop Koch Devil & Heaven GmbH" und , Tankstel-
le“ zu, ihnen ein Angebot zur Anmietung einer neu hergestellten, angemessenen Ge-
werbeflache zu unterbreiten.

(2) Die angebotene Miethdhe richtet sich nach marktiblichen Konditionen.

§ 13 PKW-Stellpldtze, Mobilitatskonzept

(1) Die notwendigen PKW-Stellplétze fur die Einzelvorhaben sind gemaR HBauO und
Fachanweisung ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradstellplétze® vom
21.01.2013 auf Privatgrund ausschlieBlich in der fur das Gesamtvorhaben geplanten,
gemeinschaftlich genutzten und betriebenen Tiefgarage herzustellen. Eine abschlie-
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(@)

(3)

(4)

Rende Prifung obliegt dem Baugenehmigungsverfahren (vgl. § 3 (3) dieses Vertra-
ges), unter Berlcksichtigung des Vorbescheides M/BP/00284/2018.

Gemal § 48 Abs. 1 Satz 1 HBauO kann die Verpflichtung zur Herstellung notwendi-
ger Stellplatze auch durch den Nachweis auf einem geeigneten Grundstick in der
Nahe erfullt werden.

Sofern die Eigentimerin einen Nachweis unzumutbarer Schwierigkeiten bei der Her-
stellung notwendiger Stellplatze erbringt, kann die Verpflichtung zur Herstellung not-
wendiger Stellplatze gemaR § 49 Abs. 1 HBauO auch durch Zahlung eines Aus-
gleichsbetrages an Hamburg erfullt werden.

Inwiefern fir die Nutzungen Clubs, Diskotheken, Gastronomie, kulturelle Nutzungen
sowie soziales Gewerbe eine Minderung der Nachweispflicht fur Stellpldtze erfolgen
kann, bleibt grundsatzlich der Prufung in den Genehmigungsverfahren vorbehalten.
Das Grundstiick ist tUber den Offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen. Fir
die weitere Prifung auf Grundlage der oben unter (1) genannten Fachanweisung
steht daher im Raum, ob etwa Kooperationen mit dem Hamburger Verkehrsverbund
GmbH (nachstehend ,HVV* genannt), etwa in Form des Jobtickets fir Angestellte o-
der des Kombitickets flr Géste, denkbar sind. Naheres ergibt sich aus der beigeflg-
ten Studie des Mobilitdtskonzeptes in Anlage 9.3.

§ 14 Gestalterische Vorgaben fiir Hochbau und Freiflachen

(1)

()

(3)

Vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung des Gesamtvorhabens fur das
Stadtbild verpflichtet sich die Eigentimerin dazu, das in Rede stehende Einzelvorha-
ben sowohl im Hochbau als auch in der Freiraumgestaltung in einer gestalterischen
Qualitét entsprechend der stattgefundenen Vorabstimmungen (vgl. Anlagen 3 bis 5)
unter Beteiligung des Gestaltungsbeirates (vgl. § 1 (10) dieses Vertrages) und der
Kommunalpolitik umzusetzen. Im Rahmen des sich anschlieBenden Baugenehmi-
gungsverfahrens sind die besonderen Qualitdtsanspriche in Abstimmung mit Ham-
burg und den genannten Beteiligten sicherzustellen.

Bezugnehmend auf die u.a. in den Wettbewerbsverfahren vorweggegangenen inten-
siven stadtebaulichen und stadtgestalterischen Abstimmungen verpflichtet sich die Ei-
gentumerin, fur das Einzelvorhaben die differenzierte Dachlandschaft entsprechend
dem Lageplan in Anlage 1, dem Freianlagenplan in Anlage 4 und den Unterlagen in
Anlage 5 umzusetzen. Hierbei ist insbesondere die differenzierte Kubatur und Gestal-
tung der Einzelgebdude zu betonen, aber auch die hochwertige Gestaltung der Dach-
oberflachen als sogenannte ,flinfte Fassade” der Gebaude mit differenzierten Dach-
nutzungen und erganzender extensiver Dachbegrinung. Technische Dachaufbauten
werden weitestgehend reduziert bzw. rdumlich zusammengefasst.

Fir die besonders stadtbildrelevante Schauseite des Gesamtvorhabens entlang der
Reeperbahn (Baufelder 1 und 2) wird in Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat ein
differenziertes Werbekonzept entwickelt (vgl. Anlage 5.3), das bei Neu- und Umbau-
malnahmen sowie méglichen Mieterwechseln durch die Eigentimerin zu berlcksich-
tigen ist. Werbeanlagen werden grundséatzlich in einem gesonderten Baugenehmi-
gungsverfahren bearbeitet.
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(4)

()

Die Eigentimerin akzeptiert die Mitwirkung des Gestaltungsbeirats (vgl. § 1 (10) die-
ses Vertrages) von der Phase des Vorentwurfes bis zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung, um die vorab verabredeten gestalterischen Qualitaten zu sichern.

Eine bezuglich der Fassaden- und Dachoberflachengestaltung abschlielende Ab-
stimmung hat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einvernehmen mit
den zusténdigen Dienststellen von Hamburg, dem Oberbaudirektor, dem Gestal-
tungsbeirat sowie der Kommunalpolitik zu erfolgen. Hierflr ist mit dem besagten Teil-
nehmerkreis vor Rohbau-Fertigstellung eine Fassadenbemusterung unter Betrachtung
sowohl der verwendeten Materialien als auch von deren Farbstellung durchzuflhren.

§ 15 Herstellungsfristen

(1)

(@)

3)

(4)

Zur Vermeidung stédtebaulicher Missstande soll mit diesem Vertrag die alsbaldige
Durchfihrung des Gesamtvorhabens sichergestellt werden. Das Gesamtvorhaben be-
findet sich in fur das Stadtbild duRerst sensibler Lage im Zentrum des Stadtteils St.
Pauli, fur Bewohner wie auch Besucher sehr gut einsehbar insbesondere von der
stark frequentierten Reeperbahn und dem Spielbudenplatz. Aus stédtebaulichen und
stadtgestalterischen Grinden soll vor diesem Hintergrund abgesichert werden, dass
das Gesamtvorhaben zeitnah eingeleitet und umgesetzt wird und ein stadtebaulicher
Missstand durch lange brachliegende Flachen ausgeschlossen wird.

Die Eigentumerin verpflichtet sich, den im Sinne der BauvorlagenVO vollstéandigen
und pruffadhigen Bauantrag des in Anlage 5 dargestellten Gesamtvorhabens, ausge-
nommen Baufeld 5, spatestens 8 Monate nach Beschlussfassung der Bezirksver-
sammlung Hamburg-Mitte zum Erreichen der Vorweggenehmigungsreife gemai § 33
Abs. 1 BauGB des Bebauungsplans St. Pauli 45 einzureichen.

Die Eigentimerin verpflichtet sich daher, das in Anlage 5 dargestellte Gesamtvorha-
ben, ausgenommen Baufeld 5, innerhalb von 60 Monaten nach hierflr erteilter und
bestandskraftiger Baugenehmigung und Akzeptanz durch die IFB nach den Regelun-
gen dieses Vertrages (veredelter Rohbau (vgl. § 1 Abs. 8 dieses Vertrages) oder Be-
zugsfertigkeit (vgl. § 1 (9) dieses Vertrages) fertig zu stellen. Hamburg ist die Freigabe
der IFB unverzuglich mitzuteilen. Terminlicher Ausgangspunkt ist der Eintritt der Be-
standskraft der Baugenehmigung. Der terminliche Ausgangspunkt gilt auch flr den
Fall, dass die Baufreigabewirkung wegen ggf. in der Baugenehmigung enthaltener
Regelungen (z.B. Genehmigungseinschrénkungen) noch nicht in vollem Umfang ein-
tritt, soweit mit den Bauarbeiten begonnen werden darf. Als Zeitpunkt der Fertigstel-
lung nach dieser Vorschrift gilt fUr die gewerblichen Nutzungen der Zeitpunkt der Fer-
tigstellung des veredelten Rohbaus ohne weiteren Innenausbau (vgl. § 1 (8) dieses
Vertrages) und fur die Wohnnutzungen der Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit (vgl. § 1 (9)
dieses Vertrages).

Die Herrichtung der AuRenanlagen (Quartiersgasse, Wohnhof und Dachfléchen) ist
geman der auf Basis von § 14 dieses Vertrages und Anlage 5 spatestens im Bauge-
nehmigungsverfahren weiter zu qualifizierenden Freiflachenplanung spéatestens 12
Monate nach Fertigstellung der Hochbaumaflnahmen gemé&nR oben unter (3) durch die
Eigentimerin abzuschlieRen.
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(5) FUr die in Absatz 3 und 4 genannten Fristen tritt in folgenden Féllen eine Fristhem-
mung ein, durch die sich die dort genannten Fristen um den Zeitraum der Hemmung
verlangern:

a) Solange die Bautétigkeit infolge héherer Gewalt oder anderer fir die Eigentime-
rin unabwendbarer Umsténde ruhen muss; als solche gelten insbesondere auch
baubehindernder Frost sowie generell witterungsbedingte Behinderungen der
Stufe B gemaR Feststellung durch den Deutschen Wetterdienst, Streik oder bau-
behindernde Burgerproteste.

b) Solange und soweit der Beginn der BaumaRnahme durch die Wahrnehmung von
Mieterrechten unmaéglich ist.

(6) Die Eigentumerin hat Hamburg fristhemmende Umstande unverziglich unter Bezug-

nahme auf die oben unter (5) genannten Fallgruppen schriftlich anzuzeigen und eine
entsprechende ins Einzelne gehende schriftliche Begriundung vorzulegen.
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§ 16

§17

ABSCHNITT lll : ERSCHLIERUNG

ErschlieBungsvertrag

Im Zuge der Realisierung des Gesamtvorhabens sind zwecks ErschlieBung und Baustel-
leneinrichtung Eingriffe in die angrenzenden StralRenrdaume (Flursticke 637, 1376 und
1413) auf offentlichem Grund erforderlich. Die hierzu notwendigen Wiederherstellungs-
und Umgestaltungsmaflnahmen auf éffentlichem Grund werden auf Kosten der Eigenti-
merin umgesetzt. Sie werden zwischen der Eigentimerin und Hamburg Uber einen Er-
schlielBungsvertrag im Sinne der vorweggegangenen Gesprachs- und Planungsergebnisse
sichergestellt (siehe Anlage 7.1).

Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen

(1) Im Zuge des Gesamtvorhabens werden einzelne Gebadudeteile dauerhaft Gber 6éffent-
lichem Grund realisiert und es wird 6ffentlicher Grund fir Sondernutzungen in Ge-
brauch genommen. Hierfir werden mit Hamburg Sondernutzungsvertrédge geschlos-
sen. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Sachverhalte:

a) Auskragung des sog. .Stadtbalkon® Uber o6ffentlichem Grund entlang des
Spielbudenplatzes (Flurstick 1413), Realisierung eines Treppenbauwerks
Uber der vorhandenen Treppe zur Tiefgarage unter dem Spielbudenplatz. Fir
solche Flachen auf dem ,Stadtbalkon®, die gemaR dieses Vertrages fur die
konsumfreie 6ffentliche Nutzung zur Verfigung stehen, wird der Umgang mit
einer Sondernutzungsgebuhr aktuell geprift. Die Umsetzung dieser Regelung
bleibt dem in diesem Punkt einzig verbindlichen Sondernutzungsvertrag vor-
behalten. Der Antrag auf Abschluss dieses Sondernutzungsvertrages ist als
Anlage 7.2 beigefugt. Auf § 27 (3) dieses Vertrages wird hingewiesen.

b) Auskragung der Obergeschosse und Balkone des Gebaudes 3.2 Uber 6ffentli-
chem Grund entlang der Taubenstrale (Flurstlick 637, siche Anlage 7.3),

c) Sondernutzung fur AuRengastronomie auf 6ffentlichem Grund entsprechend
der Darstellung in dem Freianlagenplan (vgl. Anlage 4). Die Genehmigung fur
die jeweilige Sondernutzung bleibt einem eigenen Verfahren der hiervon be-
troffenen Betreiber vorbehalten.

(2) Hamburg wird fur das Umfeld des Paloma-Viertels sowie die im ndheren Umkreis lie-
genden Clubs ein Konzept fur die Unterbringung der ,Nightliner“-Tourbusse aufstellen
und dieses mit den betreffenden Clubs abstimmen. Dieses Konzept wird vorbehaltlich
verkehrlicher oder sonstiger Einschrankungen bis zum Betriebsstart des Livemusik-
Clubs mindestens so weit umgesetzt, dass eine Unterbringung der ,Nightliner*-
Tourbusse auf einem provisorisch hergerichteten Stellplatz im 6ffentlichen Raum er-
moéglicht wird. Daruber hinaus sorgt Hamburg fir Flachen zwecks Anlieferung des
Livemusik-Clubs mit ,Nightliner“-Tourbussen.

(3) Die offentliche Strake ,Spielbudenplatz verlduft entlang des Flurstlicks 974. Sie dient
als betriebsnotwendige Zuwegung/Anlieferung flr insbesondere das Molotow, das
geplante Hotel, die Kogge und die geplanten weiteren Gastronomie- und Gewerbebe-
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triebe auf dem Baufeld 1 (BF 1) und Baufeld 2 (BF 2). Sofern zwingende hoheitliche
Grlinde eine Sperrung der Strae erforderlich machen sollten, wird die Sperrung zeit-
lich und raumlich auf das Mindestmal reduziert und Hamburg hat die Eigentimerin
hieriber unverziglich zu informieren.

§ 18 Quartiersgasse

(1)

(@)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Die Eigentuimerin wird die Realisierung der Quartiersgasse vom Spielbudenplatz zur
Kastanienallee auf eigene Kosten vornehmen.

Grundlage fir die Gestaltung der Quartiersgasse sind das Ergebnis eines Work-
shopverfahrens der Eigentimerin mit der PlanBude, den Architekten und einem Frei-
raumplaner sowie dessen erforderliche Abstimmung mit Hamburg. Die Ergebnisse
einschlieBlich der Nutzung von Teilflachen der Quartiersgasse fur Aulengastronomie
sind in den in Anlage 4 angehangten Freianlagenplan eingeflossen.

Die Quartiersgasse soll wie eine éffentliche StralRe behandelt und genutzt werden und
ist 24 Stunden am Tag 6ffentlich zuganglich. In der Zeit zwischen 22:00 und 7:00 Uhr
mussen die baugebietstypischen Larmgrenzwerte zur Sicherung der Nachtruhe der
Bewohner eingehalten werden. Eine temporare SchlieRung der Quartiersgasse bei
St.-Pauli-typischen GroRveranstaltungen u. &., durch die massive Stérungen der Be-
wohner durch die 6ffentliche Zuganglichkeit (Larm, Wild-Urinieren usw.) gehauft auf-
treten kénnen, ist zwischen 22:00 und 7:00 Uhr mdglich. Vorstehendes steht unter der
Bedingung, dass die anliegenden Nutzungen nicht unzumutbar eingeschrénkt werden,
die Zugénglichkeit der Anlieger gewahrleistet bleibt und die Anlieger selbst die Mal3-
nahme mit einer sehr deutlichen Mehrheit fir notwendig erachten. Naheres wird durch
ein durch die Anlieger und die Eigentlimerin aufgestelltes Konzept im Bedarfsfall im
Einvernehmen mit Hamburg geregelt.

Die Quartiersgasse steht innerhalb des oben unter (3) genannten Zeitraums fir die
umfassende éffentliche Nutzung inklusive Spielen und Verweilen entsprechend den
Ublichen Nutzungsregelungen flr 6ffentliche Platzanlagen zur Verfugung. Zu unterlas-
sen sind jedoch Verhaltensweisen, die zu unverhdltnismaligen und inakzeptablen
Stérungen der Nutzer und Bewohner der an der Quartiersgasse gelegenen Baufelder
fUhren.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zur Pflege und Unterhaltung sowohl flr
die befestigten Flachen als auch die Méblierung der Quartiersgasse i.S. der Anlage 4
obliegen der Eigentimerin.

Das Hausrecht steht der EigentUmerin bzw. deren Verwalter zu. Bei VerstéRen gegen
obige Nutzungsregelungen kann es wahrgenommen werden.

Der Eigentimerin steht es frei, die Pflichten gemaR (5) und (6) an einen Dritten wei-
terzugeben. Die Verpflichtung der Eigentimerin gegentber Hamburg bleibt jedoch
bestehen. § 24 dieses Vertrages bleibt unberihrt.

Eine mdégliche Hausordnung fur die Quartiersgasse, wie sie ggf. bei Verkauf an unter-
schiedliche Rechtsnachfolger flr die unter Punkt 1 genannten Baufelder notwendig
wirde, ist am MaRstab der hier geregelten bzw. in Bezug genommenen Vorgaben zu
gestalten und darf insbesondere nicht restriktiver ausgestaltet sein.
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ABSCHNITT IV : KOSTEN

§ 19 Ubernahme der Kosten des Bebauungsplanverfahrens

(1)

(@)

Die Eigentimerin verpflichtet sich, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
forderlichen Kosten der Planung und Durchfilhrung des Planverfahrens gemafl Kos-
tendbernahmeerklédrung in Anlage 12 zu Ubernehmen — einschlielich aller Neben-
kosten, soweit externe Planungsburos oder Gutachter beauftragt werden. Die verwal-
tungsintern im Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten tragt Ham-
burg.

Soweit im Verfahren des Bebauungsplans weitere Untersuchungen, Gutachten oder
Fachplanungen flr eine ordnungsgemafe Abwagung notwendig werden, Ubernimmt
die Eigentimerin auch diese Kosten. Uber die Notwendigkeit einer solchen MaRnah-
me entscheidet Hamburg. Hamburg informiert die Eigentimerin unmittelbar nach der
Erkenntnis, dass solche zuséatzlichen Malknahmen erforderlich sind. Die Beauftragung
weiterer Untersuchungen erfolgt in Abstimmung mit Hamburg durch die Eigentimerin.

§ 20 Erstattung Verwaltungsaufwand

Fur den im Zusammenhang mit der Erarbeitung und DurchfUhrung dieses Vertrages
entstandenen bzw. entstehenden Verwaltungsaufwand zahlt die Eigentimerin einen
einmaligen Betrag in Héhe von

an Hamburg. Dieser Betrag ist mit Unterzeichnung dieses Vertrags fallig.

Die Eigentimerin wird den vorgenannten Betrag an die Kasse Hamburg

Uberweisen. Die hierfir notwendige Referenznummer und die sich ergebende Zah-
lungsfrist wird der Eigentimerin seitens Hamburg zeitnah nach Vertragsunter-
zeichnung mitgeteilt.

Bei verspateter Zahlung des vorgenannten Betrages wird ein Sdumniszuschlag in H6-
he von 3 Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz erhoben.
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ABSCHNITTV : SICHERUNG

§ 21 Vertragsstrafen

(1) Verletzt die Eigentiimerin schuldhaft eine der ihr nach den § 8 (1), § 9 (1), § 15 (3),
§ 15 (4) oder § 24 dieses Vertrages obliegenden Verpflichtungen, kann Hamburg,
jeweils nach schriftlicher Abmahnung unter Setzung einer angemessenen Nachfrist
von mindestens drei Monaten (Bei der Berechnung der Frist gelten die §§ 187 Abs.
1, 188 Abs. 2 BGB) eine Vertragsstrafe, differenziert nach der Art des Pflichtversto-
Res und in Abhangigkeit vom Umfang der gemaR dieses Vertrages noch ausste-
henden Pflichten, nach folgenden MalRgaben fordern:

. Bei Missachtung der Verpflichtung nach § 8 (1) a und c) dieses Vertrages (6f-
fentlich geférderter Mietwohnungsbau) je Quadratmeter an Wohnflache, bei der
gegen die Verpflichtung verstoRen wurde, EUR 1.000,00. Der Anspruch auf
Zahlung der Vertragsstrafe entsteht frihestens nach Ablauf der in § 15 (3) die-
ses Vertrages benannten Frist zur Fertigstellung.

o Bei Missachtung der Verpflichtung nach § 9 (1) e) dieses Vertrages, im Falle
des Scheiterns der Realisierung der Baugemeinschaften auf dem Baufeld 5,
dort auf 70 % der Flachen 6&ffentlich-geférderten Mietwohnungsbau im 2. Fér-
derweg der IFB zu errichten, EUR 1.000,00 je Quadratmeter an Wohnflache, bei
der gegen die Verpflichtung verstoRen wurde. Der Anspruch auf Zahlung der
Vertragsstrafe entsteht frihestens nach Ablauf von 60 Monaten nach hierfur er-
teilter und bestandskraftiger Baugenehmigung.

o Bei schuldhafter Missachtung der Zeitvorgaben nach § 15 (3) und (4) dieses
Vertrages:

o Verspatete Fertigstellung des Vorhabens (§ 15 (3)): Bis zu EUR 40.000,00
je vollstandigem Monat der Verspéatung (Berechnung der Frist nach §§ 187
(1), 188 (2) BGB).

o Verspatete Fertigstellung der AuBenanlagen (Quartiersgasse, Wohnhof und
Dachflachen) inklusive Bepflanzung und Dachbegrinung (§ 15 (4)) : Bis zu
EUR 5.000,00 je vollstdndigem Monat der Verspatung (Berechnung der
Frist nach §§ 187 (1), 188 (2) BGB).

o Bei Missachtung der Vorgaben nach § 24 dieses Vertrages (Weitergabe
Pflichten an Rechtsnachfolger) einmalig bis zu EUR 1.000.000,00 zulasten
der Eigentimerin, in Abhangigkeit vom Umfang der gemaR dieses Vertra-
ges noch ausstehenden Pflichten.

(2) Die Forderung von Vertragsstrafen ist fir die Eigentimerin begrenzt auf einen Ge-
samtbetrag von maximal EUR 2.000.000,00.

(3) Die Geltendmachung einer Vertragsstrafe durch Hamburg erfolgt in schriftlicher Form
gegenuber der Eigentimerin.
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(4) Die Geltendmachung der Vertragsstrafe gemaf § 21 (1) dieses Vertrages setzt neben

der dort beschriebenen Abmahnung und Nachfristsetzung voraus, dass Hamburg der
Eigentimerin mit selben Schreiben die Geltendmachung der Vertragsstrafe bzw. die
Anwendung des Verwaltungszwangs flur den Fall der Nichterflllung angedroht hat.
Wird das vertragswidrige Verhalten fortgesetzt, kann Hamburg jeweils nach Abmah-
nung mit Fristsetzung eine weitere Vertragsstrafe bis zum Erreichen der Gesamt-
summe nach Absatz 2 von der Eigentimerin verlangen. Eine erfolgte Strafzahlung er-
setzt nicht die Verpflichtung zur Umsetzung der Vertragsinhalte und der gesetzlichen
Vorschriften.

§ 22 Dienstbarkeiten

Zwecks dinglicher Sicherung der Vereinbarungen dieses Vertrags verpflichtet sich die Ei-
gentimerin zur Eintragung folgender beschrénkte persénlicher Dienstbarkeiten zu Guns-
ten Hamburgs und zu Lasten des Flurstlicks 974 bzw. des jeweils betreffenden Grund-
stucks:

M

@)

@)

Stadtbalkon

Fur das Baufeld 1 ,Stadtbalkon® verpflichtet sich die Eigentlimerin zwecks beschrank-
ter offentlicher Zuganglichkeit des Stadtbalkons Gebdude 1.2 Uber den hier befindli-
chen ErschlieBungsanlage gemaf § 5 (1) ¢) und d) dieses Vertrages bis spatestens 2
Wochen nach erfolgter Baugenehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit zu Lasten des betreffenden Flurstlicks zu beantragen, in der
diein § 5 (1) ¢) und d) dieses Vertrages getroffenen Regelungen gesichert werden.

Dachfléchen

Fur das Baufeld 1 ,Kletterwand® verpflichtet sich die Eigentiimerin zwecks beschrank-
ter éffentlicher Zugénglichkeit der Dachterrasse Gebdude 1.2 geméaR § 5 (2) c) dieses
Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach erfolgter Baugenehmigung zu Gunsten von
Hamburg eine beschréankte persodnliche Dienstbarkeit zu Lasten des betreffenden
Flurstlcks zu beantragen, in der die in § 5 (2) ¢) dieses Vertrages getroffenen Rege-
lungen gesichert werden.

Die Verpflichtung, die vorstehende beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit einzutragen,
besteht nicht mehr, sofern nach § 5 (2) i) dieses Vertrages das Betriebskonzept ,Klet-
terwand” nicht oder nicht weiter realisiert wird. Die EigentUmerin darf in diesem Fall
eine bereits in das Grundbuch eingetragene beschrankte persénliche Dienstbarkeit
wieder |18schen, sofern die alternative tatséchliche Nutzung der betroffenen Dachfla-
che eine solche Eintragung nicht erfordert. Hamburg ist verpflichtet, die Zustimmung
hierzu zu erteilen. Die Eigentimerin verpflichtet sich, eine flr ein anderes Betriebs-
konzept méglicherweise ebenfalls notwendige beschrankte persénliche Dienstbarkeit
einzutragen. Der konkrete Inhalt wird zwischen den Vertragsparteien vereinbart.

Fur das Baufeld 1 ,Fulgangerbricke® verpflichtet sich die Eigentlimerin zwecks be-
schrankter offentlicher Zuganglichkeit der Dachterrasse Gebdude 2.1 auf dem Baufeld
2 gemaf § 5 (3) b) dieses Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach erfolgter Bauge-
nehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zu
Lasten des betreffenden Flurstlicks zu beantragen, in der die in § 5 (3) b) dieses Ver-
trages getroffenen Regelungen gesichert werden.
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(4)

()

(6)

()

(8)

Fur das Baufeld 1 ,Urbanes Dach® verpflichtet sich die Eigentimerin zwecks be-
schrankter offentlicher Zuganglichkeit der Dachterrasse Gebdude 1.2 gemal § 5 (4) b)
dieses Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach erfolgter Baugenehmigung zu Guns-
ten von Hamburg eine beschrankte persoénliche Dienstbarkeit zu Lasten des betref-
fenden Flurstlicks zu beantragen, in der die in § 5 (4) b) dieses Vertrages getroffenen
Regelungen gesichert werden.

Fur das Baufeld 2 ,Skateranlage” verpflichtet sich die Eigentimerin zwecks be-
schrankter &ffentlicher Zugénglichkeit der Skateranlage auf der Dachfladche des Ge-
bdudes gemal § 6 (1) d) dieses Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach erfolgter
Baugenehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte persdnliche Dienstbar-
keit zu Lasten des betreffenden Flurstlicks zu beantragen, in der die in § 6 (1) d) und
e) dieses Vertrages getroffenen Regelungen gesichert werden.

Die Verpflichtung, die vorstehende beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit einzutragen,
besteht nicht mehr, sofern nach § 6 (1) k) dieses Vertrages das Betriebskonzept ,Ska-
teranlage” nicht oder nicht weiter realisiert wird. Die Eigentimerin darf in diesem Fall
eine bereits in das Grundbuch eingetragene beschrankte persénliche Dienstbarkeit
wieder 16schen, sofern die alternative tatséchliche Nutzung der betroffenen Dachfla-
che eine solche Eintragung nicht erfordert. Hamburg ist verpflichtet, die Zustimmung
hierzu zu erteilen. Die Eigentimerin verpflichtet sich, eine flr ein anderes Betriebs-
konzept méglicherweise ebenfalls notwendige beschrankte persénliche Dienstbarkeit
einzutragen. Der konkrete Inhalt wird zwischen den Vertragsparteien vereinbart.

Fur das Baufeld 2 ,FulRgangerbricke® verpflichtet sich die Eigentlimerin zwecks be-
schrankter offentlicher Zuganglichkeit der Dachterrasse Gebdude 1.2 auf dem Baufeld
1 gemaR § 6 (2) b) dieses Vertrages bis spéatestens 2 Wochen nach erfolgter Bauge-
nehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zu
Lasten des betreffenden Flurstlicks zu beantragen, in der die in § 6 (2) b) dieses Ver-
trages getroffenen Regelungen gesichert werden.

Fur das Baufeld 3 ,Kunstspielflache® verpflichtet sich die Eigentimerin zwecks be-
schrankter &ffentlicher Zuganglichkeit der Kunstspielflache auf der Dachflache des
Gebéudes 3.2 gemaR § 7 (2) c) dieses Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach er-
folgter Baugenehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkt persénliche
Dienstbarkeit zu Lasten des betreffenden Flurstlicks zu beantragen, in der die in § 7
(2) c) dieses Vertrages getroffenen Regelungen gesichert werden.

Die Verpflichtung, die vorstehende beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit einzutragen,
besteht nicht mehr, sofern nach § 7 (2) g) dieses Vertrages das Betriebskonzept
LKunstspielflache® nicht oder nicht weiter realisiert wird. Die Eigentimerin darf in die-
sem Fall eine mit dem obigen Wortlaut bereits in das Grundbuch eingetragene be-
schrankte persénliche Dienstbarkeit wieder 16schen, sofern die alternative tatsachliche
Nutzung der betroffenen Dachflache eine solche Eintragung nicht erfordert. Hamburg
ist verpflichtet, die Zustimmung hierzu zu erteilen. Die Eigentimerin verpflichtet sich,
eine fur ein anderes Betriebskonzept mdéglicherweise ebenfalls notwendige be-
schrankte persoénliche Dienstbarkeit einzutragen. Der konkrete Inhalt wird zwischen
den Vertragsparteien vereinbart.

Fur das Baufeld 3 ,Kinderspielflache®* verpflichtet sich die Eigentimerin zwecks be-
schrankter offentlicher Zuganglichkeit der Kinderspielflache auf der Dachflache des
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Gebaudes 3.3 gemaR § 7 (3) d) dieses Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach er-
folgter Baugenehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte persdnliche
Dienstbarkeit zu Lasten des betreffenden Grundstiicks zu beantragen, in der die in
§ 7 (3) d) dieses Vertrages getroffenen Regelungen gesichert werden.

Ausschluss Eigentumswohnungen

(9) FUr das Baufeld 3 verpflichtet sich die Eigentimerin zwecks Ausschluss von Eigen-
tumswohnungen gemal § 7 (1) d) und § 10 (2) dieses Vertrages bis spatestens 2
Wochen nach erfolgter Baugenehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit zu Lasten des betreffenden Flurstlicks, befristet auf 25 Jah-
re, mit folgendem Inhalt zu beantragen:

,Die auf dem dienenden Grundstiick zu errichtenden Wohneinheiten sind nach Bezugsfertig-
keit als Mietwohneinheiten gemél3 den Forderrichtlinien der Investitions- und Forderbank fiir
die Dauer der Laufzeit von 25 Jahren vorzuhalten.”

,Der Eigentiimerin des Grundstiickes ist es flir einen Zeitraum von 25 Jahren untersagt, die
auf dem Grundstiick befindlichen und in der Anlage XX gekennzeichneten Geb&ude anders
als fiir Wohnzwecke des offentlich geférderten Wohnungsbaus geméan den jeweils geltenden
Férderrichtlinien der Investitions- und Férderbank Hamburg zu nutzen.”

(10) FUr das Baufeld 4 verpflichtet sich die Eigentimerin zwecks Ausschluss von Eigen-
tumswohnungen gemal § 8 (1) d) und § 10 (3) dieses Vertrages bis spatestens 2
Wochen nach erfolgter Baugenehmigung zu Gunsten von Hamburg eine beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit zu Lasten des betreffenden Flurstlicks mit folgendem Inhalt
ZU beantragen:

,Die auf dem dienenden Grundstiick zu errichtenden Wohneinheiten sind nach Bezugsfertig-
keit dauerhaft als Mietwohneinheiten vorzuhalten.”

Die Verpflichtung, die vorstehende beschrankte persénliche Dienstbarkeit einzutra-
gen, besteht nur dann, sofern die Wohnungen auf dem dienenden Grundstiick ge-
maRk des 1. Férderwegs der IFB realisiert werden.

Quartiersgasse

(11) Die Eigentumerin verpflichtet sich, flr die in Anlage 2.1 dargestellte Flache des ,Geh-
rechts zugunsten von Hamburg — aber unter Beachtung und Bewahrung des in
§ 18 (6) dieses Vertrages beschriebenen Hausrechts der Eigentimerin — eine be-
schrankte persdnliche Dienstbarkeit zu Lasten der betreffenden Flurstiicke mit folgen-
dem Inhalt zu beantragen:

,Offentliches Gehrecht

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in Anlage 1 als Quartiersgasse be-
schriebene Fldchen des dienenden Grundstiicks im Zeitraum von 7.00 bis 22.00 Uhr als
Platzflache nach Mal3gabe des Freianlagenplans in Anlage 4 zu benutzen bzw. durch die
Allgemeinheit benutzen zu lassen. Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiicks
bleibt zur Mitbenutzung berechtigt und ist verpflichtet, die Platzflache dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist zudem berechtigt, den in der Anlage 1 orange un-
terlegten Bereich des dienenden Grundstiicks zum Befahren mit Rettungsfahrzeugen zu nut-
zen.”
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Taubenstrale

(12) Die Eigentimerin verpflichtet sich, fur die in dem Freianlagenplan (vgl. Anlage 4) dar-

gestellte Flache in der Taubenstrale zugunsten von Hamburg eine beschrankte per-
soénliche Dienstbarkeit zu Lasten der betreffenden Flurstlicke mit folgendem Inhalt zu
beantragen:

,Offentliches Gehrecht

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in Anlage 1 orange unterlegten Fl&-
chen des dienenden Grundstiicks jederzeit als Geh-und Wegfldache zu benutzen bzw. durch
die Allgemeinheit benutzen zu lassen. Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiicks
bleibt zur Mitbenutzung berechtigt und ist verpfilichtet, die Fldche dauerhaft zu unterhalten.”

§ 23 Unterwerfung sofortige Zwangsvollstreckung

Die Eigentimerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen Ver-
einbarungen der sofortigen Vollstreckung nach § 61 Hamburgisches Verwaltungsverfah-
rensgesetz und nach MaRgabe des Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes in
der jeweiligen Fassung.

§ 24 Rechtsnachfolge, Weitergabe vertraglicher Pflichten

(1)

(@)

(3)

Die Eigentumerin ist vorbehaltlich der Zustimmung sowie der Nichtaustbung eines
gesetzlichen Vorkaufsrechts von Hamburg berechtigt, das in ihrem Eigentum stehen-
de Baugrundstiick ganz oder teilweise zu veraufiern.

Die Eigentumerin verpflichtet sich als Verfugungsbefugte hinsichtlich des Flurstiicks
974 sowie der hier zu erstellenden Objekte, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflich-
ten einer Rechtsnachfolgerin / einem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiter-
zugeben, soweit diese noch nicht erledigt sind. Die Eigentimerin hat im Falle einer
VerauRerung des Baugrundstickes oder von Teilen davon beziehungsweise Einrau-
mung von Erbbaurechten Hamburg rechtzeitig schriftich zu informieren. Diese
Rechtsvorgénge unterliegen bis zur vollstédndigen Durchfihrung des Gesamtvorha-
bens der Zustimmung Hamburgs.

Hamburg wird die Zustimmung zu einer Verauerung beziehungsweise Einrdumung
von Erbbaurechten erteilen, wenn die / der neue dinglich Berechtigte sich gegenuber
Hamburg in Form eines Erganzungsvertrages zu diesem Vertrag verpflichtet, die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu Ubernehmen und den Nachweis
der Erflllungsbefahigung zu erbringen.

Die Eigentimerin wird von den flr den betroffenen Grundstticksteil geltenden Ver-
pflichtungen des vorliegenden Vertrages befreit, sobald der vorgenannte Erganzungs-
vertrag mit dem Rechtsnachfolger durch Hamburg unterzeichnet wurde. Wenn die Ei-
gentimerin (dennoch) die in § 24 (2) S. 1 dieses Vertrages beschriebene Weiterga-
bepflicht missachtet, bleibt die Regelung zur Vertragsstrafe gemal § 21 (1) dieses
Vertrages diesbezlglich bestehen.
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(4)

(%)

(6)

Hamburg behalt sich vor, zum Nachweis der Erfullungsbefahigung einen Bonitats-
nachweis sowie ergdnzende Sicherheitsleistungen zu fordern. Sofern eine Fremdfi-
nanzierung flr das Vorhaben durchgefuhrt wird, hat sich der Rechtsnachfolger ge-
genuber Hamburg ferner zu verpflichten, eine Finanzierungsbestéatigung der finanzie-
renden Bank nachzuweisen. Die Eigentumerin ist berechtigt, Hamburg um eine Besta-
tigung der noch nicht erledigten und damit weiterzugebenden Verpflichtungen zu er-
suchen; Hamburg wird eine entsprechende schriftlich Bestatigung innerhalb von 4
Wochen nach Eingang bei Hamburg abgeben.

Dasselbe soll entsprechend auch gelten, wenn Teile des in Rede stehenden Bau-
grundstlcks veraduRert werden oder die Verfugungsbefugnis der EigentUmerin durch
die Belastung mit sonstigen dinglichen Nutzungsrechten eingeschrankt wird.

Die Zustimmung von Hamburg i.S. der Abséatze 1 bis 5 kann nur aus wichtigem Grund
verweigert werden. Die Zustimmung von Hamburg gilt als erteilt, wenn sie nicht inner-
halb von zwei Monaten nach vollstéandiger Ubermittlung des Kaufvertrages sowie der
nach den Absétzen 3 bis 5 erforderlichen Unterlagen durch den beurkundenden Notar
an Hamburg von Hamburg schriftlich gegenlber dem beurkundenden Notar verwei-
gert worden ist.
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ABSCHNITT VIl : SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 25 Veroffentlichung nach HmbTG

(1)

(@)

Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
nach MaRgabe der Vorschriffen des HmbTG im Informationsregister veréffentlicht
werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantragen nach dem HmbTG sein.

Far durch die Verletzung eines Betriebs- oder Geschéaftsgeheimnisses bei der Verdf-
fentlichung im Informationsregister oder Herausgabe auf Antrag nach dem HmbTG
entstehende Schéden haftet die Freie und Hansestadt Hamburg nur bei Vorsatz oder
grober Fahrl&ssigkeit.

§ 26 Urheberrechte

(1)

(@)

(3)

Hamburg ist Gber § 25 hinaus berechtigt, diesen Vertrag jedermann unentgeltlich zu
jedweder Nutzung, Weiterverwendung und Verbreitung sowonhl fur nicht-kommerzielle
als auch kommerzielle Zwecke zu Uberlassen.

Die Eigentimerin rdumt Hamburg zu diesem Zweck samtliche Nutzungsrechte an
dem Vertrag und seiner Anlagen zeitlich, raumlich und inhaltlich unbeschréankt ein.
Insbesondere réaumt sie Hamburg das Recht ein, den Vertrag zu vervielféltigen, zu
verbreiten, éffentlich zuganglich zu machen, unter Wahrung seiner geistigen Eigenart
zu bearbeiten, umzugestalten, ungeachtet der Verwertungszwecke. Die Eigentiimerin
gestattet Hamburg, jedermann die freie Nutzung, Weiterverwendung und Verbreitung
sowohl fur nicht-kommerzielle als auch kommerzielle Zwecke im Umfang der einge-
raumten Nutzungsrechte zu gestatten.

Die Eigentimerin verzichtet auf die Geltendmachung von urheberrechtlichen Abwehr-
anspruchen gegen Dritte; hiervon nicht erfasst sind Anspriche wegen unterlassener
Anerkennung der Urheberschaft (§ 13 Urheberrechtsgesetz (UrhG)) und wegen gréb-
licher Entstellung des Werkes (§ 14 UrhG).

§ 27 Wirksamkeit und Vertragsbeendigung, Riicktrittsrecht

(1)

(@)

Dieser Vertrag wird einen Monat nach Unterzeichnung wirksam. Eine Abhangigkeit
der Vertragswirksamkeit von der Erreichung der formellen und materiellen Planreife
gemal § 33 (1) BauGB im Bebauungsplanverfahren St. Pauli 45 sowie von Bauge-
nehmigungen fur die in Rede stehenden Einzelvorhaben besteht nicht.

In dem Bewusstsein darlber, dass auf die erfolgreiche Aufstellung des Bebauungs-
plans ,St. Pauli 45¢ kein Anspruch besteht, ist die Eigentimerin dazu berechtigt von
dem gesamten Vertrag zurickzutreten, sofern der Bebauungsplan ,St. Pauli 45“ nicht
bis spatestens 30. Juni 2019 die fur die Baugenehmigungen der Einzelvorhaben er-
forderliche Vorweggenehmigungsreife gemag § 33 (1) BauGB erlangt.
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§ 28

§ 29

3)

(4)

(%)

Die Eigentumerin ist dazu berechtigt von dem gesamten Vertrag zurlckzutreten, so-
fern der Sondernutzungsvertrag (vgl. § 17 (1) a) dieses Vertrages) nicht bis spates-
tens 31. Januar 2019 geschlossen ist.

Auf Verlangen bestétigt Hamburg schriftlich, dass die Eigentimerin einzelne Pflichten
aus dem Vertrag vollumfanglich erflllt hat und der Vertrag diesbezlglich beendet ist.
Ein vollumfangliches Ende dieses Vertrages fur die Eigentimerin und potenzielle
Rechtsnachfolger ist vor dem Hintergrund einzelner dauerhafter Verpflichtungen (z.B.
Instandhaltung, Pflege etc.) ausgeschlossen.

Eine ordentliche Kundigung dieses Vertrages durch die Vertragsparteien ist ausge-
schlossen.

Vertragsdnderungen und -ergdnzungen

(1)

(@)

3)

(4)

(%)

Vertragsédnderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Auf die Schriftform kann nur schriftlich verzichtet werden. Mindliche Ne-
benabsprachen sind nicht getroffen worden. Der Vertrag ist 5-fach ausgefertigt. Die
Eigentimerin erhalt drei, Hamburg erhéalt zwei Ausfertigungen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfihrbar
sein oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen davon unberthrt. Dies gilt
auch flur wesentliche oder grundlegende Bestimmungen dieses Vertrages. Die Ver-
tragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen,
die dem Sinn und Zweck des Vertrages am nachsten kommen und rechtlich zuléssig
sind. Gleiches gilt fur den Fall, dass der Vertrag eine Licke haben sollte.

Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragsparteien, die erforderlichen Vereinbarungen
in dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden
waren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéteren
Regelungen widersprechen.

Fir die Vertragsanpassung und Kindigung dieses Vertrages gilt im Ubrigen § 60
Verwaltungsverfahrensgesetz.

Die Vertragsparteien sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Gesamtbauvorhabens dienen sollen. Sie verpflichten
sich gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen auszustat-
ten und nach den Regeln Uber Treu und Glauben auszufillen bzw. zu ergénzen.

Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus diesem Rechtsverhéltnis ist, so-
weit zulassig, Hamburg.
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Hamburg, den

fur die
Freie und Hansestadt Hamburg

Hamburg, den

fur die
Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG

Dezernent Wirtschaft, Bauen und Umwelt
des Bezirksamtes Hamburg-Mitte

Geschéftsfuhrer der Bayerische Hausbau
Management GmbH

und

Leiter des Fachamtes Stadt- und Land-
schaftsplanung des Bezirksamtes Ham-
burg-Mitte

Rechtsamt des Bezirksamtes Hamburg-
Mitte

Prokurist der Bayerische Hausbau
Management GmbH
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